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VERFAHRENSVERMERKE

1. DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE RHADE HAT IN
SEINER SITZUNG AM DIE AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 5 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB
AM ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

RHADE, DEN

BURGERMEISTER

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE (ALKIS)

MASSSTAB: 1:1000

QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN
DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS-

UND KATASTERVERWALTUNG

tQI.I'SLI"%I
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LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND
LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN
REGIONALDIREKTION OTTERNDORF

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTS-
KATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN
ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH
(STAND VOM ). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER
GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWAND-

FREI.

DIE UBERTRAGUNG DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT
IST EINWANDFREI MOGLICH.

BREMERVORDE, DEN

KATASTERAMT BREMERVORDE

6. DER RAT DER GEMEINDE RHADE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5 MIT
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN NACH PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM ALS
SATZUNG (8 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 5 MIT ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN WURDE AUSGEARBEITET VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49

27356 ROTENBURG (WUMME)

TELEFON 04261/92930 FAX 04261 /929390
E-MAIL info@pgn-architekten.de

RHADE, DEN

) BURGERMEISTER
ROTENBURG (WUMME), DEN

PLANVERFASSER 7. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS NR. 5 MIT ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN IST GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB AM IM
AMTSBLATT DES LANDKREISES ROTENBURG (WUMME) BEKANNT GEMACHT
WORDEN.

4. DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE RHADE HAT IN
SEINER SITZUNG AM DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 5 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND DER BEGRUNDUNG AM
ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2

BAUGB BESCHLOSSEN.

DER BEBAUUNGSPLAN NR. 5 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN IST DAMIT
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

RHADE, DEN

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

BURGERMEISTER
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 5 MIT ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS
GEMASS 8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS

NR. 5 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN SIND EINE VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN, EINE VERLETZUNG DER

VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES BEBAUUNGSPLANS UND DES

FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER MANGEL DES ABWAGUNGSVORGANGS
NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

§ 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

RHADE, DEN

BURGERMEISTER
RHADE, DEN

5. DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE RHADE HAT IN
SEINER SITZUNG AM DEM GEANDERTEN ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 5 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND DER

BURGERMEISTER

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im allgemeinen Wohngebiet sind die geméaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.ZAHL DER WOHNUNGEN

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hdochstens 2 Wohnungen je Einzelhaus
bzw. eine Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig.

3.GRUNDFLACHE

Innerhalb des Plangebietes darf die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO
genannten Anlagen nicht Gberschritten werden.

4.MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE
Im Plangebiet muss die GrundstiicksgroRe gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB mindestens 700 m? betragen.

5.NEBENANLAGEN UND GARAGEN

Im allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen geméaR § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen gemaf § 12
BauNVO entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nur in der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

6. ANPFLANZUNG UND ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN

6.1 Anpflanzungen von Einzelbdumen

Im Plangebiet sind pro Baugrundstiick 2 Laubgehdlze (Pflanzqualitdit Hochstamm, 3x verpflanzt mit einem
Stammumfang von mind. 14 - 16 cm) oder alternativ 2 Hochstamm-Obstbaume (Pflanzqualitat 2x verpflanzt
mit einem Stammumfang von mind. 10 - 12cm) zu pflanzen. Es ist ebenfalls zuldssig, mindestens 1
Laubgehdlz und 1 Hochstamm-Obstbaum (der v. g. Pflanzqualitét) pro Baugrundstiick zu pflanzen.

Umsetzung: Als Anwuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels zweier Anbindepféhle (inkl. Kokosstrick) zu
fixieren. Die Baume sind von den Grundstiickseigentiimern in der ersten Pflanzperiode (November bis April)
nach Fertigstellung der Wohngebaude zu pflanzen. Bei Ausfallen ist ein gleichartiger Ersatz in der folgenden
Pflanzperiode zu leisten.

6.2 Anpflanzung einer Baum-Strauchhecke

Innerhalb der 3 m breiten, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, festgesetzten Flache zum Anpflanzen und fir
die Erhaltung von Badumen und Strauchern ist eine 2-reihige Baum-Strauchhecke anzupflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitit
Baume
Betula pendula Sandbirke H 2xv. STU. 12-14
Fagus sylvatica Rotbuche H. 2xv. STU. 12-14
Quercus robur Stieleiche H. 2xv. STU. 12-14
Sorbus aucupatia VYogelbeere H. 2xv. STU. 12-14
Straucher
Corylus avellana Haselnuss 3j.v. 8. 80120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weitdorn 3. v. 8 80/120
Prunus spincsa Schlehe 1. v. 8 60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v. 8. 80120
Rosa canina Hundsrose 2j.v. 8 60/ 80
Salix caprea Salweide 1) v. 5 60/ 80
Sambuicus nigra Schwarzer Holunder 3j. v. 8 60/100

*2j. v. 8 60/100 = 2-jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhdhe 60 - 100 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 m x 1,25 m auf Licke. Der Abstand der Baume
untereinander betrdgt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7
Exemplaren zu pflanzen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstickseigentumer in der ersten Pflanzperiode
(November bis April) nach Beginn der Baumafnahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unverziiglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen.

Erhaltung: Die drei vorhandenen Birken sind dauerhaft zu erhalten.

7.ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die AusgleichsmalBnahmen auf dem Flurstick 48/4, Flur 1 der Gemarkung Rhadereistedt sind dem
allgemeinen Wohngebiet zugeordnet.

8.IMMISSIONSSCHUTZ

Fir Gebaude, die neu
Schallschutzanforderungen:

errichtet oder wesentlich gedndert werden, gelten folgende

Anforderungen an schutzbedirftige Raume

Die AuRenbauteile schutzbediirftiger Raume, die dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen, missen
im gekennzeichneten Bereich je nach Larmpegelbereich die Anforderungen an die Luftschallddmmung
gemal Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 einhalten. Mindestens ist ein
Bau-Schalldammmalf von 30dB im gesamten Baugebiet einzuhalten.

Im WA 1 ist fur Schlaf- und Kinderzimmer der Einbau von schallgeddmmten Liftungs6ffnungen oder einer
Belliftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen. Ein Verzicht ist méglich, wenn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder
ahnlicher Effekte fiir einzelne R&ume nachhaltig ein Larmpegel von 50 dB(A) vorliegt.

Generelle Hinweise
Von den oben genannten Anforderungen kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass sich
durch Abschirmeffekte oder Ahnlichem geringere Larmpegel ergeben.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

WA
04| —

I ED,O Flache zur Grundstiicksflache
Anzahl der Vollgeschosse Bauweise
Verkehrsflachen

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
Verhaltnis der tiberbaubaren

StraRenverkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Mal3inahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

()

LPB 1l

Millbehélterstellplatz

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschréankungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

hier: Larmpegelbereiche

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
UBER DIE GESTALTUNG

1. DACHER
Im Plangebiet sind (mit Ausnahme von Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen i.S.d. § 12
BauNVO und Wintergarten) nur Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 15 Grad zulassig.

2. HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die Oberkanten der Erdgeschossfullbdden (OKFF) dirfen héchstens 50 cm Uber der endglltigen
Fahrbahnoberkante der offentlichen Verkehrsfliche (gemessen in der Mitte der StraRBenfront des
Grundstiicks) liegen.

3. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflache sind nur mit einer maximalen Héhe von 120 cm
zulassig. Die Hohen sind von der endgiltigen Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache in der
Mitte der StralRenfront des Grundstiicks zu messen.

4. ANZAHL DER STELLPLATZE
Im Plangebiet sind gemé&R § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO zwei Stellplatze pro Baugrundstiick zu errichten.

5. NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Gemal 8 9 Abs. 2 NBauO mussen die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundsticke als Grinflachen
gestaltet sein, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Die Anlage von flachigen
Schotter- oder Steingarten ist nicht zuléssig.

HINWEIS: ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den Bestimmungen der
ortlichen Bauvorschrift Giber Gestaltung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO
kdnnen gemén § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRen bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

UBERSICHTSPLAN

M1:5.000

c§LGLN
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BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS
§ 4 A ABS. 3 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

PRAAMBEL

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 5 MIT ORTLICHEN

BAUVORSCHRIFTEN UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

RHADE, DEN

BURGERMEISTER

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DER 88 10 UND 12 DES BAUGESETZBUCHES
(BAUGB), DES § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) SOWIE
DES § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES
(NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE RHADE DIESE BEBAUUNGSPLAN NR. 5,
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN, DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN, ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

RHADE, DEN

BURGERMEISTER

HINWEISE

1.BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

2.ALTLASTEN

Sollten wéhrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatiirliche Bodenverfarbungen oder
Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt flr
Wasserwirtschaft und Stralenbau, unverziiglich schriftich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres
einzustellen.

3.BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Mit der Umsetzung der Planung sind Verstd3e gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
bzw. kénnen diese vermieden werden. Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen sind zu beachten,
dass die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) durchzufiihren und tber eine
Begehung der Bauflachen vor Baubeginn sicherzustellen ist, dass keine Brutplatze von Végeln durch die
Baumalinahmen zerstort werden.

GEMEINDE RHADE

BEBAUU

NGSPLAN NR. 5

"Am Tegenvieh"

mit ortlichen Bauvorschriften

ENTWURF

MaRstab 1:1000
Stand: 10.01.2022
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