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Entwicklungsziele

Mit geeigneten offentlichen MalRnahmen soll die Qualitéat des Ortskerns als Standort fir Versorgungsein-
richtungen, Einzelhandel, Dienstleistungen, und Kultur verbessert werden. Das Konzept sieht neben einer
(barrierefreien) Gestaltung der Verkehrsflachen auch Flachenkonzeptionierungen und Neugestaltung von
Platzen vor. Weitere wichtige Bestandteile des Erneuerungskonzeptes sind die Sanierung von ortsbildpra-
genden Gebauden sowie fehl- bzw. mindergenutzten Wohn- oder Geschéftsgebauden.

Sanierungsmaflnahmen 6ffentlicher Raum und Gemeinbedarf

- Aufwertung des o6ffentlichen Raums insbesondere im Hauptgeschéftsbereich; Gestaltung als steuern-
des und verbindendes Element

- Entwicklung des Ortskerns als Einkaufsstandort: Herstellung besonderer Qualitditsmerkmale des ortli-
chen Einzelhandels

- Verbesserung der Durchlassigkeit von Geschéaften zur Vernetzung von Hauptstral3e und Alter Stral3e
sowie Verbesserung der Wegeverbindungen

- Aktivierung von mindergenutzten Flachen oder Geb&duden; Beseitigung von Leerstanden und Brachen

- Modernisierung und Instandsetzung ortshildpragender sowie fehl- oder mindergenutzte Gebaude (auch
energetische Sanierung)

- Erhalt und Ausbau bestehender 6ffentlicher Angebote im gesellschaftlichen Bereich

Fordermdglichkeiten fur Gebaudemodernisierungen/ Modernisierungsrichtlinie

Die Gemeinde bezuschusst auf Antrag des Eigentimers ModernisierungsmalBhahmen an ortsbildpragen-
den und fehl- bzw. mindergenutzten Wohn- oder Geschaftsgebauden im Sanierungsgebiet. Die Forderung
verfolgt den Zweck der Méangel- und Missstandsbeseitigung, der Ortshildpflege und -verbesserung sowie
der Anreizschaffung fur weitere private Folgeinvestitionen im Sanierungsgebiet. Verbesserungen der War-
meisolierung kénnen in diesem Zusammenhang berlcksichtigt werden. Dies gilt fir Gebaude, die zu Be-
ginn der stadtebaulichen Erneuerungsmafinahme Mangel und Missstande im Sinne des Baugesetzbuches
aufwiesen. Grundlage ist die am 13.11.2018 vom Rat beschlossene Modernisierungsrichtlinie sowie die
von dem Amt fir regionale Landesentwicklung bestétigte Positivliste ortsbildpragender Gebaude.
Forderfahige EinzelmaZnahmen sind insbesondere MaZnahmen an der Geb&audehille wie Erneuerung von
Dach, Fenster, Eingangsbereichen und Fassaden sowie die hiermit in unmittelbaren Zusammenhang ste-
henden Baunebenkosten. Umfangreiche ModernisierungsmafRnahmen auf Basis des Standards des 6ffent-
lich geférderten Wohnungsbaus kdnnen bei ortsbildprégenden Gebauden geftérdert werden. Substanzge-
fahrdende Auswirkungen sind fir jede MaRnahme durch bauphysikalische Prufung auszuschlieRen. Bezu-
schusst werden kénnen bei ortsbildpragenden Geb&uden bis zu 40 Prozent, bei Gebduden mit einer Fehl-
oder Mindernutzung bis zu 30 Prozent der zuwendungsfahigen Ausgaben.

Der Sanierungsvermerk

Gemal Satzung wird die Sanierungsmaflinahme im umfassenden Verfahren durchgefiihrt. Hierbei finden
die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 8§ 152-156a BauGB Anwendung. Zur Sicherung
der Interessen der Gemeinde und der betroffenen Eigentimer wurde nach Beschlussfassung ein Sanie-
rungsvermerk in die Grundbucher der Grundstiicke im Sanierungsgebiet durch das Grundbuchamt einge-
tragen. Mit diesem Sanierungsvermerk wird kenntlich gemacht, dass das Grundstiick in einem férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet liegt. Dieser Sanierungsvermerk weist darauf hin, dass die Bestimmungen
des Baugesetzbuches (BauGB) — und hier das besondere Stadtebaurecht gemaf 88 136 ff. BauGB — zu
beachten sind. Der Sanierungsvermerk hat nur hinweisenden Charakter. Er belastet das Grundstick nicht
und wird nach Abschluss der Sanierungsmafinahme wieder geléscht, ohne dass dem Eigentiimer Kosten
entstehen.
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Was habe ich in einem Sanierungsgebiet zu beachten?

Die férmliche Festlegung als Sanierungsgebiet und die Eintragung des Sanierungsvermerkes kénnen dem
Eigentimer Vorteile bringen oder seinem Schutz dienen, aber es sind auch einige Pflichten zu beachten.
Hier sind insbesondere die Auskunftspflicht und die Genehmigungspflicht zu nennen.

Auskunftspflicht

Wahrend der Vorbereitung und Durchfihrung der Sanierung besteht fir Eigentiimer, Mieter, Pachter und
Sonstige (oder auch deren Berechtigte) gegenliber der Gemeinde oder dem Sanierungstrager eine Aus-
kunftspflicht, d. h. die betroffenen Bilrger missen der Gemeinde oder dem Sanierungstrager alle Auskiinfte
erteilen, die diese fur die Vorbereitung und Durchfihrung der Sanierungsmafinahme bendtigen.

Genehmigungspflicht

In einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet unterliegen bestimmte Rechtsgeschéfte, Vorhaben bzw.
MaRnahmen der Genehmigungspflicht entsprechend den 88 144/145 Baugesetzbuch. Danach missen
Eigentimer eine Genehmigung bei der Gemeinde einholen, wenn sie z. B.:

- ihr Grundstick verkaufen, teilen oder ein Erbbaurecht bestellen wollen,

- eine Hypothek aufnehmen wollen,

- einen Miet- oder Pachtvertrag auf die Dauer von mehr als einem Jahr abschlieen wollen,

- ein Gebaude errichten wollen,

- an bestehenden Gebauden Instandsetzungen und Modernisierungen vornehmen wollen, die den
Wert wesentlich steigern oder die Fassade verandern. Dies gilt auch, wenn fir die BaumalRnahme
keine Baugenehmigung notwendig ist,

- Werbeanlagen anbringen wollen,

- Gebaude abbrechen wollen,

- eine Anderung der Nutzung von Geb&uden beabsichtigen, z. B. die Umwandlung einer Wohnung in

- ein Biro,

- eine Baulasteintragung oder eine Grundsticksteilung oder - vereinigung vornehmen wollen.

Die Sanierungsgenehmigung durch die Gemeinde ersetzt nicht eine notwendige Baugenehmigung. Der
Bauherr im Sanierungsgebiet muss daher zwei Antrage stellen: Den Antrag auf Sanierungsgenehmigung
seines Vorhabens gem. 88 144 BauGB und den ublichen Bauantrag.

Was sind Ausgleichsbetrage?

Zum Abschluss der Sanierung haben Gemeinde und Sanierungstrager gemeinsam mit dem Gutachteraus-
schuss zu prifen, ob sich sanierungsbedingte Wertsteigerungen ergeben, die sich aus dem Differenzbe-
trag zwischen dem Wert des Grund und Bodens vor und nach der Sanierung ergeben. Nach dem besonde-
ren Stadtebaurecht haben die Eigentumer fur die ausschlie3lich durch die Sanierung verursachten Boden-
wertsteigerungen ihrer Grundstiicke einen entsprechenden Ausgleichsbetrag an die Gemeinde zu zahlen.
Im Gegenzug werden im Sanierungsgebiet keine Beitrdge nach dem Kommunalen Abgabegesetz (KAG)
fur die Herstellung, Erweiterung oder Verbesserung von ErschlieBungsanlagen erhoben (z. B. dffentliche
StralRen, Wege, Platze etc.). Grundstiickseigentiimer, die an ihrem Grundstiick (nicht am Haus!) Investitio-
nen vornehmen, kénnen diese auf den Ausgleichsbetrag anrechnen lassen. Eine vorhergehende vertragli-
che Vereinbarung mit der Gemeinde ist Voraussetzung.
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