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Bauleitplanung in Selsingen
Bebauungsplan Nr. 34 ,,Siidlich Granstedter StraBe“

Von der geplanten Anderung des Bebauungsplanes habe ich als Trager offentlicher Be-
lange Kenntnis genommen. Ich nehme dazu gemaR § 4 Abs.1 BauGB wie folgt Stellung:

1. Stellungnahme Untere Wasserbehorde

Bodenschutzrechtliche Stellungnahme
Gegen den B-Plan Nr. 34 bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen im Plandnderungsgebiet
liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine vor.

Wasserwirtschaftliche Stellungnahme

Schmutzwasserbeseitigung:

Gegen einen Anschluss des B-Plan-Gebietes an die zentrale Abwasserreinigungsanlage Sel-
singen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Die Anlage hat ausreichend Kapazitaten
frei.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Fur die ordnungsgeméafe Niederschlagswasserbeseitigung des B-Plan-Gebietes Nr. 34 ist ein
ausreichend bemessenes Regenrlickhaltebecken vorzusehen.
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Gem. Ziffer 7.2 der Begriindung zum B-Plan sieht die ErschlieRungsplanung vor, das Oberfla-
chenwasser aus dem Plangebiet an das vorhandene Rohrnetz des nérdlich gelegenen Bau-
gebietes Nr. 20 ,Granstedter Strale” und von dort dem vorh. Regenrickhaltebecken ,Witte
Masch" zuzuleiten. Das am 25.06.1996 genehmigte Regenrickhaltebecken soll entsprechend
dimensioniert sein.

Nach Durchsicht der Genehmigungsakte (Az. 6643.20.404/06-01) ist jedoch festzustellen,
dass diverse damals angesetzte Parameter den heutigen Erfordernissen nicht mehr gentigen:
So ist das jetzt geplante B-Plan-Gebiet Nr. 34 mit einer Flache von 8,7 ha damals nur mit einer
Flache von 6,29 ha bericksichtigt worden. Des Weiteren wurde die Bemessung lediglich mit
einem 2-jahrlichen Regenereignis durchgefiihrt, anstatt wie heute ublich mit einem 5-jahrlichen
Regenereignis. AuBerdem wurde, wie damals Ublich, mit einem 15-Minuten-Regen gerechnet
und nicht mit verschiedenen Dauerstufen, wie im aktuellen DWA Arbeitsblatt 117 vorgesehen.
Weiterhin wurden damals nicht die aktuellen KOSTRA 2010R Regendaten des DWD verwen-
det, die i.d.R. héhere Regenmengen ergeben, als die Regendaten aus dem letzten Jahrhun-
dert.

Eine Vergleichsrechnung mit den aktualisierten Daten nach dem aktuellen DWA-Regelwerk
hat ergeben, dass das vorhandene Regenriickhaltevolumen mit 465 m? nicht anndhernd aus-
reichend ist.

Zur Nutzung des Beckens als Riickhaltung fiir das Niederschlagswasser des B-Plan-Gebietes
Nr. 34 ware das Becken massiv zu vergréflern. Voraussetzung hierfur wére die vorherige Plan-
genehmigung gem. § 68 WHG durch den Landkreis Rotenburg (Wimme), untere Wasserbe-
hérde.

2. Stellungnahme Abfallwirtschaft

Bei dieser Planung wurde an die Befahrbarkeit mit Mullfahrzeugen gedacht. Aus Sicht der
Abfallwirtschaft gibt es daher keine grundsatzlichen Bedenken.

3. Stellungnahme vorbeugender Immissionsschutz
Ich verweise nochmals auf meine Stellungnahme vom 30.09.2019 zur 41. And. des F-Planes.

Zusatzlich:

Ein Schalltechnisches Gutachten fiir den StraBenverkehr ist erforderlich, um zu priifen, ob die Richt-
werte nach der DIN 18005 an den geplanten Wohnhdusern eingehalten werden kénnen.

Zudem sind die Auswirkungen des landwirtschaftlichen Betriebes Wahlers zu untersuchen.

4. Bauaufsichtliche Empfehlungen

Zum MakR der baulichen Nutzung habe ich folgende Anregung:

Aus der Begriindung zum Bebauungsplan geht folgendes hervor:
,,Die Grundflidchenzahl wird in den Allgemeinen Wohngebieten auf die gem. § 17 BauNVO
festgelegte Obergrenze von 0,4 festgesetzt. Entsprechend den Regelungen des Bebauungspla-
nes ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 eine Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO genannten Anlagen nicht zuldssig. Mit die-
sen Festsetzungen sollen die spdteren Baugrundstiicke optimal ausgenutzt werden kénnen,
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zum anderen stellt die Unzuldssigkeit einer Uberschreitung der GRZ sicher, dass sich die bauli-
che Dichte im Plangebiet an der umliegenden stddtebaulichen Dichte orientiert.”

In der Vergangenheit wurde in anderen Bebauungspldanen in Selsingen und den Ortschaften umzu
bereits diese Festsetzung aufgenommen. Wahrend der Antragsbearbeitung zu Vorgéangen in diesen
Gebieten hat sich gezeigt, dass bereits bei der Beantragung der Wohnhaduser ggf. inkl. Nebenanlagen
die maximale Grundfidchenzahl ausgeschépft wurde. Weitere Nebenanlagen sind teilweise nicht
mehr moglich. Dies betrifft nicht nur Hauser mit mehreren Wohneinheiten sondern auch bereits Ein-
familienhauser. Die Erfahrung zeigt, dass die Eigentiimer der Grundstiicke in der Regel nicht nur die
erforderlichen Stellpldtze, Carports oder Garagen vorhalten (méchten) sondern auch weitere Neben-
anlagen erforderlich oder gewtinscht sind. Siehe hierzu auch die Vorgdnge im Bebauungsplangebiet
~Eckerkamp”. Geschuldet ist die rasche Ausschépfung der maximalen Grundflachenzahl auch den ge-
ringen GrundstlicksgroRen.
Von einer optimalen Ausnutzung wie in der Begriindung dargelegt kann daher nicht die Rede sein.
Auch die Orientierung an der stadtebaulichen Dichte der umliegenden Grundstiicke/Gebiete kann
widerlegt werden. In den folgenden Bebauungspldnen zu naheliegenden Gebieten ist die Uberschrei-
tung durch Nebenanlagen zuldssig (sogar in einem groReren MaR als es die BauNVO 1990 zuldsst):

B-Plan Nr 2. Bockhorn (BauNVO 1968)

B-Plan Nr. 4a Friedhof-Postels (BauNVO 1968)

B-Plan Nr. 14 Am Lavenstedter Weg (BauNVO 1977)

Aus meiner Sicht wire das Verbot der Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1-3
BauNVO noch einmal zu liberdenken.
Alternativ konnten die GrundstiicksgroRen entsprechend gewahlt werden.

Weitere interne Stellungnahme liegen derzeit nicht vor.

Im Auftrage

(Schréder)
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Bebauungsplan Nr. 34 ,,Siuidlich Granstedter StraBe“, Selsingen

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

lhr Schreiben vom 01.10.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

die frihzeitige Behdrdenbeteiligung nehmen wir zur Kenntnis und teilen mit, dass aus Sicht des
Tragers offentlicher Belange ,Landwirtschaft* zur o.g. Bauleitplanung der Gemeinde Selsingen
grundsatzlich keine Bedenken bestehen.

Weiterhin teilen wir mit, dass keine besonderen Anforderungen im Hinblick auf den erforderlichen
Untersuchungsaufwand und den Detaillierungsgrad der Umweltvertraglichkeitsprifung vorhanden
sind.

Fir den Anderungsbereich gehen wir davon aus, dass die notwendigen Ausgleichs- und
Kompensationsflachen im Sinne des Gebotes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
gemall BauGB bereitgestellt werden, um so den Flachenverlust fiir die Landwirtschaft zu
minimieren.

Diesbeziglich weisen wir auch auf § 1a (3) BauGB hin, dass im Sinne des § 15 (3) BNatSchG
Ricksicht auf agrarstrukturelle Belange bei der Planung von KompensationsmaRnahmen im
Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung genommen werden soll.

AuRerdem mochten wir darauf hinweisen, dass angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen und
Betriebe in ihrer Wirtschaftsflihrung nicht beeintrachtigt werden dirfen. Es ist vor allem darauf zu
achten, dass die Erreichbarkeit und Nutzbarkeit angrenzender landwirtschaftlicher Flachen
gewahrleistet bleibt.

Mit freundlichen Griulien

Wy 77

René Schnabel
Landliche Entwicklung



Industrie- und Handelskammer
; ; Stade fiir den Elbe-Weser-Raum

IHK Stade | Am Schaferstieg 2 | 21680 Stade Bearbeitet von/E-Mail

. . eike.koopmann@stade.ihk.de
Gemeinde Selsingen . e

Hauptstralte 30 :)i?lfzq/524-140
27446 Selsingen Telefax
_ 0 3. NOV. 2020 04141/524-113
Per E-Mail ) e, Stade, 3. November 2020
— H | ‘ Il/eck

o

Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB
Gemeinde Selsingen, Bebauungsplan Nr. 34 ,Siidlich der Granstedter StraRe*
lhr Zeichen: Ill. 61 26 10 - 34 Unser Zeichen: R4_043_011020

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung am o. a. Planverfahren. Zu dem vorgelegten Planentwurf ha-
ben wir keine grundsatzlichen Bedenken vorzutragen, sofern dem nérdlich gelegenen Ge-
werbegebiet und unseren Mitgliedern keine nachtraglichen Einschrankungen entstehen.

In diesem Zusammenhang sollte daher durch die Begriindung diskutiert werden, ob gewerb-
liche Schallimmissionen fur das Plangebiet relevant sind, da nérdlich eine gewerbliche Bau-

flache vorhanden ist. AuBerdem ist uns stidéstlich des Plangebietes ein landwirtschaftlicher

Lohnunternehmer bekannt, der in dieser Hinsicht méglicherweise auch relevant ist. Es sollte
in beiden Fallen auch Weiterentwicklungsspielraum erhalten bleiben.

Wir regen dariiber hinaus an, im allgemeinen Wohngebiet (WA) auch ,sonstige nicht st6-
rende Gewerbebetriebe” zuzulassen, da ohnehin ,nicht stérende Handwerksbetriebe” zulas-
sig sind und dies die gewerblichen Mdglichkeiten der Bewohner erweitert. Da es um ,nicht
stérende Gewerbetriebe” geht, wird dem Schutzstandard des allgemeinen Wohngebiets hin-
sichtlich etwaiger Schallimmissionen entsprochen.

Wir bitten um weitere Beteiligung sowie um Mitteilung des Abwagungsergebnisses in digita-
ler Form.

Mit freundlichen Gruften

Industrie- und Handelskammer Stade
fur den Elbe-Weser-Raum

|

i. A. Eike Christian Koopmann
Raumordnung, Bauleitplanung, Stadtentwicklung
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