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Gemeinde Selsingen

1 Vorbemerkungen

Am 29.10.2018 erhielt die Gemeinde Selsingen den Aufnahmebe-
scheid fur das Gebiet ,Selsingen-Mitte“ in das Stadtebauférderungspro-
gramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®. Ziel ist es, mit Hilfe der Stad-
tebauférderung geeignete stadtebauliche Mafnahmen durchzufiihren,
um den zentralen Versorgungsbereich und damit den Ortskern von Sel-
singen zu starken. Seit Beginn des Jahres 2020 werden die bisherigen
Programme ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® und ,Stadtebaulicher
Denkmalschutz® in das neue Programm ,Lebendige Zentren — Erhalt
und Entwicklung der Orts- und Stadtkerne® ibergeleitet und ihre Ziele
dort geblindelt. Die Zielsetzung fur die Entwicklung von Selsingen Mitte
bleibt dabei bestehen.

Als Ergebnis der im Jahr 2017 durchgefiihrten vorbereitenden Untersu-
chungen wurde das Gebiet mit Beschluss vom 13.11.2018 formlich als
Sanierungsgebiet festgelegt. Ein Teilbereich wurde als Sanierungsge-
biet im umfassenden Verfahren festgelegt. Auf diesen Bereich, in dem
einschlagige MalRnahmen im offentlichen Raum vorgesehen sind, be-
zieht sich die vorliegende Rahmenplanung, die gleichzeitig die Grund-
lage fir den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln bildet.

Fur den an das Fdrdergebiet angrenzenden Bereich wurde auf Emp-
fehlung der vorbereitenden Untersuchungen ein Sanierungsgebiet
,Randbereich Selsingen Mitte“ im vereinfachten Verfahren festgelegt.
Fur dieses sind vor allem private Malihahmen an Haus und Hof mit der
Madglichkeit steuerlicher Abschreibung von Modernisierungs- und In-
standsetzungsarbeiten fir die Eigentimer*innen vorgesehen.

Den vorbereitenden Untersuchungen waren ein Einzelhandelskonzept
aus dem Jahr 2013 und ein integriertes energetisches Quartierskon-
zept aus dem Jahr 2016 vorausgegangen, ebenfalls mit Bezug auf die
Ortsmitte der Gemeinde Selsingen. Bereits in diesem Zusammenhang
wurden unter Beteiligung der Offentlichkeit stadtebauliche Missstande
ermittelt und dokumentiert und Konzeptbausteine fur die Entwicklung
der Selsinger Ortsmitte erarbeitet.

Mit dem Rahmenplan werden die Entwicklungsziele und Konzeptideen,
die bereits aus den vorbereitenden Untersuchungen hervorgegangen
waren, konkretisiert und MaBnahmen fiir die Umsetzung des Konzepts
formuliert.

Im Zuge der Rahmenplanerarbeitung wurde auch eine vertiefende ver-
kehrsplanerische Untersuchung fiir die gesamte Ortsdurchfahrt (B 71)
durchgefuhrt. Insbesondere die Ergebnisse, die sich direkt auf die Orts-
mitte beziehen, sind mafR3geblich fur die Starkung des Zentrums und
somit integrierter Bestandteil der Rahmenplanung. Indirekt wirken sich
jedoch auch die auf3erhalb des Férdergebiets durchzufiihrenden Mal3-
nahmen an der Ortsdurchfahrt auf die Entwicklung des Zentrums aus.
Die gesamte vertiefende Verkehrsuntersuchung mit dem zugehdorigen
Mafinahmenkonzept ist diesem Rahmenplan deshalb als Anlage bei-
geflgt.
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2 Abgrenzung des Rahmenplangebiets

Auf der Grundlage vorbereitender Untersuchungen wurde ein Sanie-
rungsgebiet festgelegt, das aufgrund der unterschiedlich erforderlichen
Sanierungsverfahren in einen Kernbereich und einen Randbereich un-
terteilt ist. Im Kernbereich, in dem die Durchfliihrung eines umfassen-
den Sanierungsverfahrens erforderlich ist, sollen auch Stadtebauférde-
rungsmafnahmen umgesetzt werden. Auf diesen Bereich bezieht sich
die vorliegende Rahmenplanung. Das Rahmenplangebiet ist insgesamt
13,6 ha groRR. Es umfasst den Ortskern, der aus den folgenden Straf3en
mit den anliegenden Grundstiicken und Flachen besteht:

e HauptstraRe (ab Hausnummer 10 bis Hausnummer 43)
e LambertistralRe (an HauptstraRe angrenzender Bereich)
¢ Hinter der Kirche

o Rosenstralie (6stlicher Abschnitt)

e Kurze StralRe

e Bahnhofstral3e (6stlicher Bereich)

e Am Brink

e Hellhof (bis Hausnummer 2)

e Alte StraBe und angrenzender Bereich um das Heimathaus
Greven Worth

o Haaldeler Stral3e (bis Hausnummer 2)

Dariiber hinaus wird die Rahmenplanung durch eine verkehrsplaneri-
sche Vertiefung erganzt. Der betrachtete Verkehrsbereich erstreckt
sich Uber die gesamte Ortsdurchfahrt von der Einmindung Im Zuschlag
im Norden bis Mihlenkamp im Stiden und reicht somit in beiden Rich-
tungen Uber die Grenzen des Sanierungsgebiets hinaus.

Der Randbereich des Gesamtsanierungsgebiets wurde als Sanierungs-
gebiet im vereinfachten Verfahren festgelegt. In diesem Bereich wer-
den keine Stadtebauférderungsmittel eingesetzt. Der Fokus liegt hier
auf der energetischen Sanierung der Bestandsgeb&ude (s. Abbildung
1). Private Sanierungsmalnahmen sind in diesem Bereich erwiinscht
und werden durch steuerliche Abschreibungsmadglichkeiten gefdrdert.
Fir die Umsetzung der Sanierungsmalinahmen hat die Gemeinde ein
Sanierungsmanagement mit einem umfassenden Beratungsangebot
eingerichtet.
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Abbildung 1: Abgrenzung der Sanierungsgebiete!

! Die Sanierungsgebiete wurden inzwischen in der noch als Vorschlag abgebildeten Ab-
grenzung formlich festgelegt.
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Alte Schule

Hauptstralle

3 Grundlagen/Ausgangssituation

Grundlage fur die vorliegende Rahmenplanung bilden die Ergebnisse
der vorbereitenden Untersuchungen. Stadtebauliche Missstande, Ziel-
setzungen und das Erneuerungskonzept werden in den folgenden Ab-
schnitten zusammenfassend dargestellt. Relevante zwischenzeitlich
erfolgte Verédnderungen im Bestand werden deutlich gemacht und ent-
sprechend aktualisiert. Die Betrachtung bezieht sich auf den Bereich
des Untersuchungsgebiets, das als umfassendes Sanierungsgebiet
bzw. als Stadtebauférderungsgebiet festgelegt wurde (Abbildung 1).

Zudem werden in diesem Kapitel die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen sowie wesentliche Aspekte aus dem Einzelhandelskonzept
(2013) und dem integrierten energetischen Quartierskonzept (2016) er-
lautert.?

Eine wesentliche Grundlage fiir die Rahmenplanung bilden zudem das
geltende Planungsrecht sowie Gutachten und Konzepte, die weiter un-
ten im Kapitel ebenfalls dargestellt sind.

3.1 Zusammenfassung und Aktualisierung der Be-
standsanalyse der vorbereitenden Untersuchun-
gen

Die folgende, nach Handlungsfeldern gegliederte Darstellung bezieht
sich lediglich auf den Bereich des Fordergebiets. Diejenigen Bereiche
des Untersuchungsgebiets, die nicht in das Fordergebiet integriert wur-
den, werden hier nicht weitergehend betrachtet. Die Betrachtung der
B 71 im Handlungsfeld Verkehr erstreckt sich Uber die Grenzen des
Rahmenplangebiets hinaus entsprechend der Verkehrsuntersuchung
Uber die gesamte Ortsdurchfahrt. Die aul3erhalb des Férdergebiets lie-
genden Bereiche sind als solche gekennzeichnet.

3.1.1 Nutzungen

Das Fordergebiet, das den Kernbereich der Gemeinde Selsingen ab-
bildet, ist durch zentrale Nutzungen gepragt. Neben der Grundversor-
gung aus Einzelhandel, Dienstleistungen und anderen Gewerbebetrie-
ben sind auch die Kirche, das Pfarrhaus und die gemeinnutzigen Ein-
richtungen auf dem Gelande der Alten Schule Teil des Zentrums und
somit des Férdergebiets.

Von den drei Hauptgebauden auf dem Gelande der Alten Schule wird
derzeit eins von der Lebenshilfe als Schulgebdude genutzt. Ein weite-
res Gebaude, in dem sich zuletzt eine Kindertagesstatte befand, steht
gegenwartig leer. Die ebenfalls dort situierte Sporthalle wird von ver-
schiedenen Vereinen und Institutionen genutzt. Dartber hinaus gibt es
hier ein Garagengebaude.

Der Haupteinkaufsbereich erstreckt sich entlang der Hauptstra3e. Dort
befinden sich Geschéfte sowie kleinere Handwerks-, Gastronomie- und
Dienstleistungsbetriebe und ein Hotel. Erganzt wird dieser Grundver-
sorgungsbereich durch zwei Lebensmittelmérkte (Aldi und Edeka), die
im Norden an das Fordergebiet angrenzen, und einen weiteren

2 Originallektiire: GMA Beratung und Umsetzung (im Auftrag der Gemeinde Selsingen):
Einzelhandelskonzept fur die Gemeinde Selsingen, 2013; SWECO GmbH (im Auftrag der
Gemeinde Selsingen): Integriertes energetisches Quartierskonzept ,Selsingen-Mitte®,
2016.
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Discounter (Penny) im Siden des Fordergebiets. Weitere kleinteilige
Dienstleistungsbetriebe sind an der Bahnhofstral3e angesiedelt.

Auf dem Parkplatz vor der Kirche finden an zwei Terminen im Jahr der
Frihjahrs- und der Weihnachtsmarkt statt. Dartiber hinaus findet an
zwei aufeinanderfolgenden Tagen der Herbstmarkt statt, der sich unter
Sperrung der B 71 Uber den gesamten Ortskern erstreckt. Einen Wo-
chenmarkt gibt es in Selsingen nicht.

Die Alte Stralle erganzt den Hauptgeschaftsbereich durch eine
Mischnutzung aus Dienstleistungen, Einzelhandel, Wohnen und Hand-
werk. Hier und entlang der Hauptstral3e sind einige gewerbliche Leer-
stande zu verzeichnen.

Gebaude mit einer (Uberwiegenden) Wohnnutzung sind vor allem in
den die Kirche umgebenden StraRen sowie zwischen der Alten Schule
und der Randbebauung des Platzes Am Brink zu finden.

Im Osten des Foérdergebiets liegt die Grinanlage Greven Worth mit
dem Fachwerkensemble des Heimathauses, einer historischen Hof-
stelle mit Museum.

Der Bereich Nutzungen weist folgende substanzielle und funktionale
Probleme auf:

o Das Hauptgeschéftszentrum (zentraler 6ffentlicher Bereich
entlang der Hauptstral3e) stellt keine funktionale raumliche Ein-
heit dar.

o Teilweise oder ganz leerstehende Gebaude konzentrieren sich
insbesondere in der Hauptstrafl3e und der Alten Straf3e und be-
eintrachtigen so das Ortshild und die Zentrumsfunktion der
Ortsmitte.

e Es gibt fehl- oder mindergenutzte Gebaude ohne den Anschein
notwendiger Investitionen zur nachhaltigen Nutzung.

e im Zuge des Generationenwechsels bei Fachgeschéften ist
eine Zunahme von Leerstanden und Fehlnutzungen zu erwar-
ten.

Die leerstehenden bzw. sanierungsbedirftigen Gebdude auf den
Grundstlicken HauptstraRe 29 und 31 sowie Alte Strafl3e 8 wurden, wie
im Erneuerungskonzept der VU vorgesehen, inzwischen abgebrochen.
Fur die Neubebauung liegt der Gemeinde Selsingen eine Bauvoran-
frage vor. Die bisherige Planung beinhaltet einen Neubau von zwei
Mehrfamilienh&usern mit 20 Wohneinheiten und drei Gewerbeeinheiten
im Erdgeschoss.

Die Plandarstellung auf der folgenden Seite zeigt den Bestand der Ge-
baudenutzungen zum Zeitpunkt der Bestandsaktualisierung (Novem-
ber 2019).

Platz vor der Kirche

Alte Stral3e

Uberwiegende Wohnnutzung

Grin

Substanzielle und funktionale Mangel

Neubebauung Hauptstral3e/Alte
StraRe



Be|jyosion) f==1

agsbunbiosiop Jejenusz L. .. J

160y I_

alues / 121q9b.api04 Bunzua

jo1gebsbuns

MS|epuey|yszulg sne

yoleu

(€102 9dezuo

BunzinN ayoljgiemab ablysuos / yiempu

91IN-Ua3UIsS|aS - NIONISTIS IANIFINTD

UaJ1UaZ([193SHO PUN -1pe1s SAINY - uejduswyey Jayd1neqalpels

00S'€ETIN



Stadtebauliche Rahmenplanung ,Selsingen-Mitte*

Gemeinde Selsingen

3.1.2 Ortsbild und Bebauung

Im Rahmenplangebiet und damit im Ortszentrum konzentrieren sich die
altesten Gebaude der Gemeinde Selsingen (Entstehung vor 1920) mit
der denkmalgeschiitzten Feldsteinkirche aus dem Jahr 1725 in ihrer
Mitte. Dabei handelt es sich oftmals um teilweise denkmalgeschuitzte
Fachwerkgebaude aus dem 19. Jahrhundert und rote Backsteinge-
baude aus dem spaten 19. bzw. frihen 20. Jahrhundert. Ergénzend
finden sich dazwischen auch jiingere Wohn- und Geschaftshauser, vor-
wiegend aus den 1970er und 1980er Jahren. Der Platz Am Brink wird
von zwei grof3volumigen Gebauden aus dieser Zeit begrenzt. Auch der
Selsinger Hof wurde durch gréRere Um- und Anbauten ergénzt. Der
Bereich der Alten Straf3e ist weniger dicht bebaut und es dominieren
Gebaude aus der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts (ca. 1920-1950),
ebenfalls erganzt durch neuere Bebauung aus den 1970er und 1980er
Jahren.

Sanierungsbedirftige Gebaude konzentrieren sich ebenfalls in dem
von HauptstralBe und Alter Stral3e umgrenzten Baublock. Doch auch
westlich der Hauptstral3e befinden sich unsanierte Gebaude. Zu benen-
nen ist dort insbesondere das Ensemble ,Alte Schule” (Rosenstral3e 9-
13). Sanierte Geb&ude und Neubauten wurden im Rahmen der vorbe-
reitenden Untersuchungen vereinzelt Uber das Gebiet verteilt kartiert,
alle anderen Gebaude wurden mit einem durchschnittlichen baulichen
Zustand bewertet.

Als ortshildpragend eingestufte Gebaude befinden sich insbesondere
an der HauptstralRe/Am Brink, an der Einmiindung der Bahnhofstral3e
und in der LambertistraBe. Einzelne ortsbildpragende Gebaude sind
zudem in der Alten StraBe und der Kurzen Straf3e zu finden. Zu erwah-
nen ist jedoch auch das von der Lebenshilfe genutzte ortsbildpragende
Gebaude auf dem Gelande der Alten Schule (Rosenstral3e 11), das
sich im Eigentum der Gemeinde Selsingen befindet und saniert werden
soll.

Dem Denkmalschutz unterliegen neben der Kirche St. Lamberti das an
der HauptstralRe 14 gelegene Gemeindehaus, das Fachwerkhaus Lam-
bertistralRe 4 und das Heimathaus in der Griinanlage Greven Worth.

Bezlglich der 6ffentlichen und privaten Gebaude wurden folgende sub-
stanziellen Mangel mit der Folge funktionaler Defizite festgestellt:

e Der bauliche Zustand vieler Gebaude ist schlecht und geht
haufig mit energetischen Mangeln einher.

e Das Ortsbild wird durch Leerstande und Mindernutzungen be-
eintréchtigt. Von einer insgesamt schlechten Bausubstanz, ho-
hem Sanierungsstau sowie Uberformungen sind haufig altere
und ortsbildpragende Gebaude betroffen.

e Gestaltungs- und Zustandsméngel bestehen insbesondere in
der Alten Stral3e sowie an den Nebenanlagen der Hauptstral3e.

e Am Gebaude Rosenstralie 11 (derzeit Uberwiegend als Schule
fur Menschen mit Behinderungen genutzt) besteht energeti-
scher Sanierungsbedarf.

e Offentlich einsehbare oder sogar zugéngliche private Flachen
und Vorzonen (z.B. Stellplatze) sind haufig ungestaltet und be-
eintrachtigen das Ortsbild.

Eine Darstellung des Bebauungsbestands findet sich auf der folgenden
Seite.

Bebauungsstruktur

Gebaudezustand

Ortshildpragende Gebaude

Denkmalgeschitzte Gebaude

Méngel an den Gebauden
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3.1.3 Verkehr

Im Handlungsfeld Verkehr wurden im Rahmen der vorbereitenden Un-
tersuchungen folgende substanzielle und funktionale Missstande fest-
gestellt:

e West-Ost-Trennwirkung des Ortszentrums durch hohes Ver-
kehrsaufkommen auf der B 71

e Besondere Larm- und Umweltbelastung durch sich aufstauen-
den Verkehr

e Fehlende Querungshilfen an der B 71 in den wichtigen Kreu-
zungs- bzw. Einmindungsbereichen (BahnhofsstralRe und
Lambertistral3e/Alte Stral3e)

o Gefahren auf schmalen kombinierten Fu3- und Radwegen
e Fehlende Aufenthaltsqualitat

o Verkehrskonflikte im Kreuzungsbereich BahnhofstralRe/Haupt-
stralRe

e Ungeordnete Parkplatzsituation

o Fehlende Gestaltung und veraltetes Oberflachenmaterial von
Parkplatzen (z.B. Stellplatzanlage Hinter der Kirche, Markt-
platz)

o Fehlende Abstellméglichkeiten fiur Fahrrader an haufig fre-
guentierten Orten

e Fehlendes Parkleitsystem

¢ Wichtige FuRwegverbindungen v. a. in West-Ost-Richtung feh-
len bzw. verlaufen — wo vorhanden — zum Teil Uber private
Stellplatzanlagen (z.B. Stellplatzanlage Alte Straflie).

Fur den Bereich Verkehr wurde fur die Rahmenplanung erganzend eine
vertiefende verkehrsplanerische Untersuchung durchgefiihrt. Dabei
wurde auch der Uber die Grenzen des Fordergebiets hinausgehende
Bereich der gesamten Ortsdurchfahrt B 71 betrachtet.

Folgende Ergebnisse aus der Bestandsanalyse sind festzuhalten:

Bushaltestellen

Haltestelle Abzweig Ohrel: Der Ausstieg auf den Griinstreifen ist als
Missstand zu bewerten. Eine barrierefreie befestigte Bushaltestelle und
die Einrichtung von Sitzgelegenheiten und Fahrradabstellméglichkeiten
ist erforderlich. Diese Haltestelle befindet sich auRerhalb des Forder-
gebiets.

Haltestelle Selsingen Ort: Diese Haltestelle hat eine hohe Bedeutung
fur den Schulverkehr. Aufgrund des zu kleinen Wartebereichs bestehen
hier Engpasse. Auf der Ostseite fehlt zudem ein Unterstand. Von den
Haltestellen an der Ortsdurchfahrt liegt nur diese im Fordergebiet.

An allen vier Haltestellen entlang der Ortsdurchfahrt fehlt es an barrie-
refreier Ausstattung und taktilen Elementen.

Die Lage der Haltestellen muss tberprift werden.

Substanzielle und funktionale Méangel

Vertiefende Verkehrsuntersuchung

Ausstattungsmangel an Bushaltestel-
len
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Verkehrszahlung an funf Knotenpunk-
ten

Leistungsféahigkeit des Knotenpunkts
an der Bahnhofstrafl3e nur ausreichend

Hohe Geschwindigkeit an den Ortsein-
géngen

Untersuchung von Kreisverkehrslésun-
gen

Ziele

Geringe Auslastung der Stellplatze

Schmale, nicht barrierefreie FuBwege
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Verkehrsbelastung

Die Verkehrszahlung an fiinf Knotenpunkten entlang der Ortsdurchfahrt
ergab eine Verkehrsbelastung von 11.200-14.400 Kfz/24 h. Davon ent-
fallen etwa 10 % auf den Schwerverkehr. Untersucht wurden die Kno-
tenpunkte Zum Hollen, Im Sick, Bahnhofstral3e, Lavenstedter Weg und
Birkenstockstral3e.

Nach Inbetriebnahme der geplanten A 20 werden auf der B 71 zusatz-
liche Verkehre zur A 1 erwartet. Dies ist bei der Planung zu berticksich-
tigen.

Zu Spitzenzeiten kann es an verschiedenen Knotenpunkten zu lange-
ren Wartezeiten an NebenstraRen kommen. Wahrend die Verkehrs-
qualitatsstufe (nach HBS) an allen untersuchten Knotenpunkten zwi-
schen sehr gut (QSV A) und befriedigend (QSV C) eingestuft werden
konnte, liegt sie am Knotenpunkt HauptstraRe/Bahnhofstralie bei aus-
reichend (QSV D). Damit konnte zunéchst nachgewiesen werden, dass
alle Knotenpunkte mit der B 71 grundséatzlich leistungsfahig sind. Je-
doch ist mit zunehmenden Verkehrsstarken, insbesondere am Knoten-
punkt mit der BahnhofstralRe, ein Einbruch der Leistungsfahigkeit mog-
lich.

An den Ortseingéangen sind keine geschwindigkeitsreduzierenden
MaRnahmen zur Einhaltung der allgemeinen Geschwindigkeitsbegren-
zung vorhanden und das Einfahrttempo in den Ort wird oftmals als er-
heblich zu hoch empfunden. Insbesondere an der sudlichen Ortsein-
fahrt fuhrt ein ,Ausrollenlassen® aufgrund der Hanglage oftmals noch
zu einem relativ hohem Geschwindigkeitsniveau bis in den Ortskern
hinein.

Der Einsatz von Kreisverkehren wurde fur alle finf Knotenpunkte ab-
gewogen. Fur die Knotenpunkte Im Sick und Bahnhofstrale wurde
diese ldee jedoch aufgrund zu hohen Flachenverbrauchs bzw. ungiins-
tiger raumlicher Gegebenheiten wieder verworfen.

Ziel erforderlicher MalRnahmen ist die
e Erhaltung und Forderung des Verkehrsablaufs und die

o Verbesserung der Verkehrssicherheit.

Ruhender Verkehr

Die o6ffentlichen und privaten Stellplatze sind in der Ortsmitte in Spit-
zenstunden insgesamt maximal zu 50 % ausgelastet. Die Abstellzeit
betragt meist unter 15 Minuten.

Eine hohe Auslastung wurde lediglich an zwei Parkplatzgruppen mit 2
bzw. 3 Stellplatzen und am vorderen Volksbank-Parkplatz mit 4 Stell-
platzen beobachtet. Gleichzeitig waren benachbarte Parkplatze noch
verflgbar.

Eine Reduzierung der Parkplatze im offentlichen Raum zur Verbreite-
rung der Flachen fiir den Ful3- und Radverkehr erscheint deshalb még-
lich und sinnvoll.

FuB- und Radverkehr

FuBwege entsprechen vielfach nicht den Regelmafien. Sie sind zu
schmal und es fehlt an Barrierefreiheit.
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Es gibt keine klare Radverkehrsfiihrung und die Wege fiir gemeinsame
FuR- und Radverkehrsnutzung sind fast durchgehend zu schmal, so
dass die durch Beschilderung ausgewiesene Nutzungspflicht fiir das
Radfahren nicht aufrechtzuerhalten ist. Das Konfliktpotenzial auf ge-
meinsamen Ful3- und Radwegen ist hoch.

Insbesondere Am Brink und an der Alten Stral3e sind die (6ffentlichen)
Fahrradabstellplatze zu Schulzeiten nicht ausreichend, so dass Fahr-
rader frei abgestellt werden und Ful3- und Radwege sowie Parkplatze
blockieren.

Querungshilfen tber die B 71 liegen an den Knotenpunkten Bahnhof-
strafRe und Im Sick zu genutzten Wegeverbindungen sowie nordlich der
Einmindung HaalReler Stral3e. In Parnewinkel fehlen sie komplett.

Unfallauswertung
Es sind keine Unfallhdufungspunkte zu erkennen.

In den Jahren 2016 bis 2018 ereigneten sich an der B 71 in Selsingen
49 Unfalle mit 12 Verletzten. Beteiligt waren 3 Fu3ganger*innen und 5
Radfahrer*innen. 90 % der 98 beteiligten Verkehrsteilnehmer*innen
waren in Kfz unterwegs.

Plandarstellung der Verkehrsverhéaltnisse

Die Bestandsanalyse der Verkehrsverhéltnisse ist zusammen mit den
Aussagen zum o6ffentlichen Raum im Plan ,Verkehr und Erschliefung®
auf Seite 13 grafisch dargestellt. Die Plandarstellung ist aus Platzgrin-
den jedoch auf den Bereich des Stadtebauférderungsgebiets be-
schrankt. Eine ausfiihrliche Darstellung der verkehrsplanerischen Un-
tersuchung fur die gesamte Ortsdurchfahrt ist diesem Bericht als An-
lage beigeflgt.

3.1.4 Offentlicher Raum und soziale Infrastruktur

Im Handlungsfeld 6ffentlicher Raum und soziale Infrastruktur wurden
folgende substanziellen und funktionalen Defizite festgestellt:

e Die Alte StralRe hat ,Hinterhofcharakter” und ist als Aufenthalts-
bereich unattraktiv.

o Aufgrund mangelhafter Gestaltung von Verkehrs- und Freifla-
chen fehlt es insgesamt an Aufenthaltsqualitat im offentlichen
Raum.

e Dem Platz Am Brink fehlt es aufgrund seiner Begrenzungen
durch die verkehrsreichen StralRen (Hauptstral3e/Bahnhof-
straRe) an Aufenthaltsqualitdt und bequemer Erreichbarkeit.
Auch ist der Platz tGbermdobliert und ungegliedert. Somit ist
seine Funktion als Ort der Begegnung stark eingeschrankt.

e Den Griunanlagen fehlt es vielfach an Aufenthalts- und Nut-
zungsmdoglichkeiten. Die Grinanlage Greven Worth mit dem
historischen Heimathaus ist nicht ausgeschildert.

e Der riickwartige Bereich der Griinflache mit Ehrenmal ist ganz-
lich ungenutzt.

Fehlende Radverkehrsfiihrung

Fehlende Fahrradabstellpléatze

Fehlende bzw. ungtinstige Querungs-
hilfen Gber die B 71

Méngel im offentlichen Raum

11
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e Es fehlt insgesamt an Gestaltung und Mobiliar in Griinanlagen
(z.B. Sawston-Platz an der Alten Schule; Grinanlage Greven
Worth; Anlagen, die an &ffentliche Einrichtungen grenzen).

e Es gibt keinen 6ffentlichen Spielplatz im Ortskern.
e Es fehlt ein zentrales Begegnungszentrum.

e Es fehlt an Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum (Hindernisse
sind z.B. Bodenwellen durch Verschiebungen und Verdriickun-
gen der Oberflachen, Treppenstufen oder zu schmale Tlren
v.a. im Eingangsbereich zu Geschafts- oder 6ffentlichen Ge-
bauden/Freiflachen, sparlich vorhandene taktile Leitsysteme o-
der akustische Signale an Stralenquerungen, zu schmale
Parkplatze etc.).

e Die Beleuchtung ist uneinheitlich gestaltet.

Die als Stadtwald in Selsingen bezeichnete Griinanlage ,Grevenworth®
[sic] ist ein Naturdenkmal. Sie wird in der Anlage 1 zur Verordnung Uber
Naturdenkmaler im Landkreis Rotenburg/Wimme als ein knapp 12.000
mz2 grol3er geschlossener Baumbestand aus vorwiegend Stieleichen
und einzelnen Rotbuchen beschrieben. Der Baumbestand wird auf-
grund seiner Schoénheit und Bedeutung fir das Landschaftsbild als
schitzenswert eingestuft. Er grenzt an die Grundstiicke der StralRen
Alte Stral3e, Haal3eler StraRe und Greven Worth (Verordnung Uber Na-
turdenkmaler im Landkreis Rotenburg (Wimme) vom 21. Méarz 2019).
MaRnahmen in diesem Bereich sind somit mit der Naturschutzbehotrde
abzustimmen (s. auch Abbildung 2).

: oL - % 3 v
iamger Bact! =
= i S % \5 o« \ Q‘“’%
P s : W i
H X I, 3\
P 13
e E-OF Hi . %’%% )
§ . 5 f
* S, oo
L - g Sy, Yy &
Ponary P2
V- 2
i Sl
Lobsrwrtte g5 f Teich.
E— : Y SN
) 3 § ¢ Y
p— 5
‘ B,
e I &
"a,{fs‘v ’,ﬁ’ Karte zur Verordnung tber Naturdenkmaler
s,% L im Landkreis Rotenburg (WUmme)
> *’& ND 035
' "G th" Id in
3 Yaoets. -
% : 3
Landkreis Rotenburg (Wimme)
3 f % 3 Rotenburg (Wimme), den 21.03.2019
-% Selsingen ,ﬂ“ 5 otenburg (Wiimme), de:
o = = Luttmann
5 2 Landrat
et ~=| Legende 9
s & ®  Naturdenkmal ’X + LGLIN
el andesant mation
) .f Mafstab 1:5.000 Nt e

Abbildung 2: Naturdenkmal Greven Worth (Quelle: Verordnung tber Na-
turdenkmaler im Landkreis Rotenburg (Wimme)

Eine Plandarstellung zur Bestandsbeschreibung von Verkehr und Er-
schlieung inklusive der Aussagen zum 6ffentlichen Raum findet sich
auf der folgenden Seite.
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3.2 Geltendes Planungsrecht
3.2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Der aktuelle Entwurf der Fortschreibung des Regionalen Raumord-
nungsprogramms macht folgende fir das Rahmenplangebiet relevante
Aussagen:

Die Gemeinde Selsingen ist im Verflechtungsraum der Samtgemeinde
Selsingen als Grundzentrum festgelegt.

Zudem ist bei allen Planungen und MaRRnahmen die westlich von Zeven
und westlich von Selsingen erforderliche Neutrassierung einer Ortsum-
gehung im Zuge der BundesstralRe 71 zu berlcksichtigen.

Darlber hinaus ist die Samtgemeinde Selsingen assoziiertes Mitglied
des Zweckverbands Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen (ZVBN).

3.2.2 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan sind im zentralen Bereich des
Rahmenplangebiets Kerngebiete (zwischen Am Brink und Kurzer
StralBe, HauptstraBe und Alter Stral3e sowie siidlich der BahnhofstralRe
zwischen Hellhof und HauptstraRe), Gemeinbedarfsflachen (Kirche)
und Grunflachen (Platz Am Brink und Grinflache mit Ehrenmal gegen-
Uber der Kirche, eingebettet in das Kerngebiet) dargestellt. Als weitere
Gemeinbedarfsflache mit angrenzender Grinflache ist der Bereich der
Alten Schule gekennzeichnet. Neben den Verkehrsflachen (Haupt-
stralBe und Bahnhofstral3e sind als Uberortliche Hauptverkehrswege
dargestellt) ist eine weitere Grinflache im Osten des Ortskerns (Greven
Worth) verortet. Allen anderen Flachen im Rahmenplangebiet ist die
Nutzung als Wohngebiete zugewiesen.

A‘bbild‘ung 3: Ausschnitt aﬂjs dem Flachennutzun
meinde Selsingen)

NXE {. N2
gsplan (Quelle: Ge-
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3.2.3 Bebauungsplane

Der Bereich des Fordergebiets (umfassendes Sanierungsgebiet), auf
das sich der Rahmenplan bezieht, unterliegt als ,im Zusammenhang
bebauter Ortsteil* bauleitplanerisch komplett dem § 34 BauGB.

Wie aus Abbildung 4 ersichtlich, gelten in dem an das Férdergebiet
angrenzenden Bereich des Sanierungsgebiets im vereinfachten Ver-
fahren die folgenden, in den vorbereitenden Untersuchungen beschrie-
benen Bebauungsplane (B-Plane):

e B-Plan Nr. 1 — ,Drook“ (allgemeines Wohngebiet in einge-
schossiger Bauweise, bestehend aus Einzel- oder Doppelh&u-
sern und Gemeinbedarfsnutzung Post)

e vorhabenbezogener B-Plan Nr. 1 — ,Verbrauchermarkt® (Son-
dergebiet in eingeschossiger Bauweise sowie nach erster An-
derung ein allgemeines Wohngebiet im sudlichen Geltungsbe-
reich)

Dariber hinaus gelten hier anteilig:

e B-Plan Nr. la — ,Drook - Sickwiesen® (in den Bereichen der
StrafRe Im Sick und der Heinrich-Behnken-Schule)

e B-Plan Nr. 4a — ,Friedhof - Postels* (Friedhofsflache mit Wege-
verbindungen und allgemeines Wohngebiet mit Verdichtungs-
potenzial gegeniiber dem Bestand)
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Abbildung 4: Ubersicht Bebauungsplane Selsingen (Quelle: Gemeinde
Selsingen: Auszug aus dem Liegenschaftskataster, 13.11.2017)
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Ziele des Einzelhandelskonzepts

Konzeptionelle Empfehlungen

16

3.3 Weitere planungsrelevante Rahmenbedingungen
3.3.1 Einzelhandelskonzept (2013)

Fur die Gemeinde Selsingen liegt ein Einzelhandelskonzept vor, das im
Jahr 2013 von der Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung (GMA)
erstellt wurde. In diesem Rahmen wurde ein Standortskonzept erstellt,
ein zentraler Versorgungsbereich definiert und eine Sortimentsliste vor-
geschlagen. Bisher wurden der zentrale Versorgungsbereich und die
Sortimentsliste nicht, wie im Einzelhandelskonzept empfohlen, férmlich
festgelegt, jedoch wird beides von der Gemeinde als rahmengebend fiir
die Entwicklung des Ortszentrums bzw. bei der Beurteilung von Ansied-
lungs- und Erweiterungsvorhaben in der Gemeinde herangezogen. Ab-
bildung 5 zeigt die Abgrenzung des vorgeschlagenen zentralen Versor-
gungsbereichs.

Das Einzelhandelskonzept formuliert folgende wesentliche Zielsetzun-
gen:

e Erhalt und zielgerichteter Ausbau der Grundversorgung
e Schaffung von Investitionssicherheit

o Weiterentwicklung des Ortskerns als Einzel- und Dienstleis-
tungsstandort.

Fir die Erreichung der Ziele werden folgende Empfehlungen ausge-
sprochen:

e Ausschilderung wesentlicher Nutzungen (z.B. Arzte) in zentra-
ler Lage (z.B. vor der Sparkasse)

e Verbesserung des Ortsbhilds durch Zwischendekoration von
leerstehenden Ladenlokalen

e Verbesserung der Aufenthaltsqualitat durch Erneuerung bzw.
Schaffung von Méblierung (z.B. Banke, Abfalleimer, Fahrrad-
stédnder, Rabatten etc.)

e Patenschaften fur bliuhende Elemente in Eingangsbereichen
von Geschéften

o Barrierefreie Gestaltung

e Beseitigung von Hindernissen (Werbestander) und optischen
Storfaktoren (z.B. Container)
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Nutzungskartierung

- Einzelhandel

private Dienstieistungen

Gastronomie

offentliche Einrichtungen
Kuitur, Frelzeit, Bildungs-
einrichtungen

- Gewerbe
V777 Mendachnutzung
© Leerstand

Zentraler Versorgungs-
bereich

Kartengrundlage:
Samtgemeinde Selsingen
GMA-Bearbeitung 2012

Abbildung 5: Zentraler Versorgungsbereich (Quelle: GMA Einzelhandels-
konzept 2013)

3.3.2 Integriertes energetisches Quartierskonzept ,,Selsin-

gen-Mitte* (2016)

Im Jahr 2016 wurde fiir die Gemeinde Selsingen ein integriertes ener-
getisches Quartierskonzept erstellt. Dieses bildete eine wesentliche
Grundlage fur die vorbereitenden Untersuchungen. Uber die energeti-
schen Aspekte wurden auch die Ortsentwicklung, der Verkehr und die
Verkehrsinfrastruktur, die wirtschaftliche Situation und das Freizeit- und
Kulturangebot untersucht und eine Entwicklungsstrategie fur die nachs-
ten Jahre und Jahrzehnte erarbeitet. Der Bereich des energetischen
Quartierskonzepts erstreckt sich nérdlich der Stral3e Am Sick noch tiber
die beiden Bereiche des Sanierungsgebiets (umfassendes und verein-
fachtes Verfahren) hinaus und ist ansonsten beinahe deckungsgleich
abgegrenzt.

Das Konzept schlagt MaBnhahmen und Projekte in folgenden Hand-
lungsfeldern vor:

e Energetische Gebaudesanierung

e Optimierung der Versorgungstechnik

e Erhdhung des Anteils an erneuerbaren Energien
e Umweltfreundliche Mobilitét

¢ Nutzerverhalten, Offentlichkeitsarbeit und Bildung

e Sonstige MaRnahmen

Handlungsfelder fir die energetische
Sanierung

17
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Handlungsansétze Zu den Mafinahmen, die durch die vorliegende Rahmenplanung hin-
sichtlich ihrer stadtebaulichen Umsetzung unterstitzt werden kénnen,
zahlen u.a.:

e Energetische Sanierungsmalfinahmen an offentlichen Gebéau-
den

e Einsatz erneuerbarer Energien zur Strom- und Warmeerzeu-
gung und Energiespeicherung (auch in 6ffentlichen Einrichtun-

gen)

e Zentrale Mithahmepunkte (Mithahmebanke an zentralen Sam-
melpunkten zur Einsparung zusatzlicher Pkw-Fahrten)

e Mitfahrzentrale

e Forderung des Radverkehrs (Anpassung der Verkehrsinfra-
struktur, Marketingmaf3nahmen)

e Aufstellung eines Bebauungsplans fur die Neuordnung der Al-
ten Stralle

Konkrete Ma3nahmen Konkret werden fiir den Stadtebau und die Klimaanpassung folgende
MafRRnahmen genannt:

e FErarbeitung eines Beschilderungs-/Leitpfadkonzeptes (Orien-
tierungshilfen - Leitsystem)

e Gestaltung der Ortseingangsbereiche

e Erneuerung der Neben-/Gehweganlagen im Zuge der Orts-
durchfahrt

e Schaffung von Querungshilfen

e Verbesserung der Ortsdurchgriinung (Baumnachpflanzungen,
Gestaltung von bliihenden Rabatten etc.)

e Barrierefreiheit herstellen (Verbesserung der Zuganglichkeit
z.B. von Geschéftshausern - keine Treppenanlagen)

e Aufstellung ortsgerechter Beleuchtungskérper nach Stand der
LED-Technik

e Herstellung eines Gestaltungsverbundes in der Ausgestaltung
des offentlichen Raumes (Einheitliche Moblierung; Hinweis-
schilder; Fahrradeinstellplatze, Ortsinformationstafeln, histori-
sche Marker an besonders ortshildbedeutsamen Objekten)

e dezente Gestaltung von Werbeanlagen
e Ausbau von innerdrtlichen Verbund-/Funktionsachsen

e Erhdhung der innerdrtlichen Platz-/ Aufenthaltsqualitat (Schaf-
fung von Kommunikations-, Sitz- und Ruhebereichen)

e Unterstiitzung privater Sanierungsvorhaben zur Ortsbildver-
besserung

o Abriss ortshildbeeintrachtigender/leerstehender Objekte

18
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3.3.3 ,,Griines Band*“

Die Idee fur das ,Grine Band“ wurde von Teilnehmerseite in die Ar-
beitsgruppe ,Ortsentwicklung“ eingebracht und dort vorgestellt. Das
,Grune Band® zielt auf die Entwicklung einer Verbindung historisch be-
deutsamer oder anderer interessanter Orte Uber eine grine Wegever-
bindung ab. Diese soll ersten Uberlegungen zufolge von der Witte
Masch im Westen Uber die Rosenstraf3e, den Sawston-Platz und den
Kirchenplatz, durch die Alte Strae hin zur Greven Worth Uber Im
Vieh/Karkenstieg in Haal3el im Osten Selsingens fuhren. Innerhalb des
Rahmenplangebiets kdnnte es die Alte Schule, den Sawston-Platz, die
Kirche, die Alte Stral3e und die Grinanlage Greven Worth mit dem Hei-
mathaus verbinden.

,@riines Band“

+
gl V5 TN g S

+ +

Selsingen

Abbildung 6: Griines Band

In Absprache mit der Arbeitsgruppe und der Gemeindeverwaltung wird
die Idee in die Rahmenplanung integriert (s. hierzu MalRhahmenbe-
schreibung auf S. 56).
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4 Erneuerungskonzept ,,Selsingen-Mitte“

Das Erneuerungskonzept fur die Ortsmitte von Selsingen folgt dem
Leithild und der Zielsetzung, die bereits im Rahmen der vorbereitenden
Untersuchungen erarbeitet wurden.

In den folgenden Abschnitten werden zunachst das Leitbild und die
Ziele fur die Entwicklung der Ortsmitte erldutert und dargestellt. Die Be-
trachtung erfolgt der besseren Ubersicht halber zunachst getrennt fiir
die Handlungsfelder Nutzungen, Gestaltung und Verkehr. Dies erleich-
tert die Uberpriifung, ob alle wesentlichen Aspekte beriicksichtigt sind.
Gesondert betrachtet wird auch das Handlungsfeld Klimaschutz und
Okologie, das jedoch ein Querschnittsthema darstellt und fiir alle Hand-
lungsbereichen relevant ist. In einem weiteren Schritt werden die the-
matischen Handlungsbedarfe auf die drei rAumlichen Entwicklungsbe-
reiche Hauptstral3e, Alte Strae und Alte Schule Ubertragen und kon-
kretisiert.

4.1 Leitbild und Ziele fir die Ortsmitte

Im Rahmen der vorangegangenen Konzepte ,Integriertes energeti-
sches Quartierskonzept® und ,Integriertes stadtebauliches Entwick-
lungskonzept (ISEK)“) wurde fur die Gemeinde Selsingen ein Leitbild
aufgestellt. Diesem zufolge soll ,Selsingen fir Jung und Alt lebenswert
gestaltet” werden.

Das Leitbild beinhaltet folgende Aspekte:®
Attraktiver Wohnort fur alle Generationen
Bedarfsgerechter Verkehr und Verkehrsinfrastruktur

Einladende Gestaltung des Ortes unter Wahrung der eigenen
Identitat

Starkung als Wirtschafts- und Einkaufsort
Erhaltung und Weiterentwicklung der 6kologischen Vielfalt

Bereitstellung eines breiten und vielfaltigen Freizeit- und Kul-
turangebots

Ubergeordnetes Ziel fir die Zentrumsentwicklung im Programm ,Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren® ist die

Starkung des Ortskerns als zentralen Versorgungsbereich

Im Einzelnen bedeutet dies fir die Ortskernentwicklung,

e eine Ortsmitte mit Aufenthaltsqualitdt und Anziehungskraft zu
definieren und zu gestalten,

3 Weitere Erlauterungen finden sich im ISEK (DSK 2017b: S.103 f.)
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e den Ortskern als Einkaufsstandort zu starken und weiterzuent-
wickeln,

e den Hauptgeschaftsbereich entlang der HauptstralRe und der
westlich angrenzenden Stral3enabschnitte mit dem Nebenge-
schéaftsbereich an der Alten StraRe raumlich und funktional zu
vernetzen (raumliche Bezogenheit, Wegeverbindungen),

e den offentlichen Raum gestalterisch und hinsichtlich seiner
Nutzbarkeit und Funktion aufzuwerten,

e |Leerstdnde zu beseitigen und mindergenutzte Flachen und Ge-
baude zu aktivieren,

e ortshildprdgende Geb&aude zu modernisieren und instandzu-
setzen (auch energetisch — s. integriertes energetisches Quar-
tierskonzept, Sweco 2016),

e das bestehende Angebot der gemeinnitzigen Einrichtungen im
Ortszentrum zu verbessern bzw. zu starken und

o den Verkehr bedarfsgerecht und verkehrssicher zu organisie-
ren und StraRen, Wege und Bushaltestellen barrierefrei und mit
einem Zugewinn an Aufenthaltsqualitdt umzugestalten.

4.2 Teilkonzept Verkehr und Mobilitat

Das im Folgenden erlauterte Teilkonzept fir das Handlungsfeld Ver-
kehr und Mobilitat erstreckt sich Uber die Grenzen des Férdergebiets
hinaus auch auf die auRerhalb des Fordergebiets liegenden Abschnitte
der Ortsdurchfahrt B 71. Die Ergebnisse der vertiefenden Verkehrsun-
tersuchungen sind hier bertcksichtigt.

Das Teilkonzept Verkehr und Mobilitat enthélt verkehrstechnische Ziele
und Handlungsansatze, die einen wesentlichen Beitrag zur Attraktivie-
rung der Ortsmitte leisten. Wichtige Aspekte sind Erreichbarkeit, Auftei-
lung der Verkehrsflachen und Verkehrssicherheit.

Die Plandarstellung zum Teilkonzept Verkehr und Mobilitét auf Seite 26
bildet lediglich den Bereich des Foérdergebiets ab. Eine detaillierte Dar-
stellung der an der Ortsdurchfahrt vorgesehenen MaRhahmen befindet
sich in der Anlage zu diesem Bericht in Form eines Gesamtplans und
einer textlichen Erlauterung der verkehrsplanerischen Untersuchung.

421 Ziele

Fur das Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat werden aus den Defiziten,
die im Rahmen der vertiefenden Verkehrsuntersuchung ermittelt bzw.
bestétigt wurden (s. Abschnitt 3.1.3) folgende Ziele und Handlungser-
fordernisse abgeleitet:

o Verbesserung der fuRlaufigen Erreichbarkeit des Zentrums

e Erhohung der Verkehrssicherheit — Stérkung des Ful3- und Radver-
kehrs

e Verkehrsberuhigung zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat

e Attraktivierung der Alten StralRe als ErschlieBungs- und Begeg-
nungsraum

e Raumliche Verbindung der Bereiche westlich und &stlich der
Hauptstral3e
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Neuordnung StralRenraum B 71

Gestaltung der Ortseinfahrten

Radverkehrsfiihrung
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4.2.2 Handlungsansatze und MafRnahmen

Fur die Erreichung der Ziele im Bereich Verkehr und Mobilitat werden
die im Folgenden genannten Handlungsansétze weiterverfolgt und ent-
sprechende MaRnahmen empfohlen. Die MaRhahmen sind in Kapitel
5.1 im Einzelnen konkretisiert und erlautert.

Die StralRenrdume an der B 71 sollen neu geordnet werden. Die Fahr-
bahnbreite soll entsprechend dem verkehrstechnischen Bedarf redu-
ziert und die Seitenrdume zugunsten des Ful3- und Radverkehrs ver-
breitert werden. Der Ruckbau betrifft auch die Umgestaltung der Ein-
miindungen Zum Hollen, Im Sick und Lavenstedter Weg. An den Punk-
ten Zum Hollen, Lavenstedter Weg und BirkenstockstralRe/Osterberg
sind auch Kreisverkehrslosungen mdoglich. Die unterschiedlichen Vari-
anten fur die Knotenpunktgestaltung sind in der Beschreibung in den
MafRnahmensteckbriefen sowie in den Ausfiihrungen zur verkehrstech-
nischen Untersuchung in der Anlage zu diesem Bericht dargestellt.*

AulRerdem sollen Bushaltebuchten und an einzelnen Stellen auch Park-
buchten zuriickgebaut werden. Diese kommen dann ebenfalls der Er-
weiterung der Seitenrdume zugute. Dartber hinaus ist die Einrichtung
von Querungshilfen, u.a. zur Sicherung von Schulwegen, insbesondere
an Bushaltestellen und Querstraf3en vorgesehen.

Durch Umgestaltung der Ortseinfahrten soll eine Verkehrsberuhigung
und eine hohere Verkehrssicherheit durch verringertes Fahrtempo und
eine erhdhte Aufmerksamkeit bei Einfahrenden erreicht werden.

Die Gesamtkonzeption fur die Ortsdurchfahrt beinhaltet auch eine Pla-
nung fur die gesamte Radverkehrsfiihrung zwischen den Ortsgrenzen
von Selsingen. Insgesamt ist es aufgrund der gemessenen Kfz-Ver-
kehrsstéarken und zulassigen Kfz-Hoéchstgeschwindigkeiten notwendig,
Radverkehrsanlagen zur Verfiigung zu stellen, da eine Fihrung im
Mischverkehr nicht ausreichend verkehrssicher ist. Die im Folgenden
erlauterte Radverkehrsplanung ist in Abbildung 7 (S. 24) grafisch dar-
gestellt.

In den noérdlichen und stdlichen Abschnitten der Ortsdurchfahrt (nérd-
lich des Knotenpunkts Im Sick und sudlich des Knotenpunkts La-
venstedter Weg) soll der Radverkehr auf gemeinsamen Geh- und Rad-
wegen gefiihrt werden. Der nérdliche Abschnitt bietet dazu geniigend
Raum, im sudlichen Abschnitt kann es stellenweise zu Engstellen kom-
men, die jedoch insgesamt die Verkehrssicherheit nicht einschréanken.

Da der Radverkehr aul3erorts einseitig gefuhrt wird, innerorts jedoch
grundsatzlich im Rechtsverkehr stattfinden soll, miissen Radfahrer*in-
nen an den Ortsgrenzen die StralRenseite wechseln kénnen. Dort sollen
im Zuge der Gestaltung der Ortseinfahrten Mittelinseln als Querungs-
hilfen eingerichtet werden.

4 Fur die Knotenpunkte mit Im Sick und BahnhofstraRe wurde die Einsatzmdglichkeit von
Kreisverkehren ebenfalls untersucht, jedoch als Losungsoption nicht weiterverfolgt. Am
Knotenpunkt BahnhofstraRe ware ein Kreisverkehr mit einem hohen Flachenverbrauch
verbunden, der den Platz Am Brink rAumlich weiter eingrenzen wirde. Dies stiinde der
Zielsetzung, den Platz stéadtebaulich und funktional aufzuwerten, entgegen. Am Knoten-
punkt Im Sick wurde eine Kreisverkehrslésung aufgrund der dortigen Zufahrten zur Tank-
stelle und zu Edeka nicht fur sinnvoll erachtet, da ein verkehrssicherer Anschluss der
Zufahrten an einen Kreisverkehr hier nicht méglich wére. Die Zufahrten missten dann
teilweise aufgegeben werden.
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Die Ausgestaltung der Radverkehrsfiihrung in der Ortsmitte héangt von
der Hochstgeschwindigkeit fur die Ortsdurchfahrt ab. Bei Tempo 30 ist
das Radfahren auf der Fahrbahn im Mischverkehr méglich, wéhrend
der Seitenraum mit ,Gehweg, Radfahrer*innen frei“ beschildert werden
konnte. Aufgrund des Verkehrsaufkommens darf der Radverkehr bei
zulassiger Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h hier nicht im Mischver-
kehr auf der Stral3e gefuhrt werden. Aufgrund des begrenzten Raum-
angebotes ware die Fuhrung des Radverkehrs im Mischverkehr bei
Tempo 30 jedoch wiinschenswert.

Sollte der Radverkehr in der Ortsmitte im Mischverkehr geflihrt werden
konnen, sind an den jeweiligen Ubergangsbereichen an den Knoten-
punkten ,Im Sick“ und ,Lavenstedter Weg“ Radverkehrsfurten erforder-
lich. Diese leiten Radfahrer*innen (in der Regel in Form eines unterbro-
chenen Breitstrichs) auf die Fahrbahn bzw. wieder in den Seitenraum.

Fur die Entwicklung der Ortsmitte sind weitere verkehrstechnische As-
pekte unmittelbar relevant. So soll die Bushaltestelle Ortsmitte (Fahrt-
richtung Norden) gegeniiber der bestehenden Bushaltestelle in Rich-
tung Suden angelegt werden. Die Verlagerung dient der besseren Er-
reichbarkeit, der Belebung des Platzes Am Brink und der Verkehrssi-
cherheit. Dabei soll auf Bushaltebuchten verzichtet werden und beide
Fahrbahnrandhaltestellen durch eine Mittelinsel getrennt werden, so
dass an haltenden Bussen vorbeifiihrender Uberholverkehr verhindert
wird. Dies dient zudem der Verkehrsberuhigung. Zur Verkehrsberuhi-
gung soll auRerdem nach Mdglichkeit die zulassige Hochstgeschwin-
digkeit auf 30 km/h reduziert werden.

Fur die Erhdhung der Verkehrssicherheit und zur Verbesserung der Er-
reichbarkeit soll die an der Hauptstral3e bestehende Lichtsignalanlage
an den Knotenpunkt BahnhofstralRe/Hauptstrale verlagert werden.

AuRerdem soll an der B71 eine zusatzliche Querungshilfe fir Ful3gan-
ger*innen auf Hohe Alte StraRe / Lambertistralle geschaffen werden,
um die Anbindung der Alten Stral3e an den Ortsmittelpunkt zu verbes-
sern und die Schulwege zu sichern. Eine weitere Querungshilfe soll am
Knotenpunkt Bahnhofstral3e/Hauptstral3e Uber die Bahnhofstral3e ein-
gerichtet werden.

Die Sicherung und Gestaltung und ggf. der Ausbau von Wegeverbin-
dungen ist ein weiterer wesentlicher Faktor fur die Verbesserung der
Erreichbarkeit und die Steigerung der Attraktivitat der Ortsmitte. Gesi-
chert und gestaltet werden sollen die Wege von der Alten Stral3e zur
Griunanlage Greven Worth und der Burbackersgang sowie der Weg von
der Alten Stral3e zur HauptstrafRe Giber das Grundstiick des Einzelhan-
delsgeschéfts Willpern. Letztere Verbindung fihrt in ihrer Verlangerung
Uber private Geschéftsparkplatze weiter in die Grinanlage Greven
Worth. Soweit mdglich, sollte auch diese Verbindung gesichert werden.
Weitere Wegeverbindungen sollen als solche wahrnehmbar ausgebaut
und/oder gestaltet werden. Dies betrifft die Verbindungen Uber den
Platz Am Brink, hinter dem Platz Am Brink (von der Bahnhofstral3e zur
Kirche), von der Alten Schule zur Ortsmitte und innerhalb der Griinan-
lage Greven Worth.

Darlber hinaus kénnte zur besseren Auffindbarkeit der unterschiedli-
chen Parkplatze ein Parkleitsystem in Form einer sinnvollen Beschilde-
rung eingerichtet werden.

Radverkehr in der Ortsmitte

Ortsmitte: Umgestaltung Bushalte-
stelle, Tempolimit und Mittelinsel

Verkehrssicherheit und Erhéhung der
Erreichbarkeit: FuRgangerampel Am
Brink

Querungshilfen auf Hohe Lamber-
tistralRe und an BahnhofstralRe

Sicherung, Gestaltung und Ausbau
wichtiger Wegeverbindungen in der
Ortsmitte

Parkleitsystem/Ausschilderung der
Parkplatze
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Im Zuschlag

Parnewinkeler
DorfstraRe

Im Sick

Parnewinkel@

Bei Tempo 50:
Radverkehrsfiihrung  §
im Seitenraum auf
gemeinsamen
Geh-/Radweg,
Radverkehr im
Rechtsverkehr

Bei Tempo 30
(Ortsmitte):

Radverkehrsfiihrung |
im Mischverkehr :
auf der Farhbahn,

Radverkehr im (5@
Rechtsverkehr

Zum Hollen

Ohreler StraRe

LsA |zt '® Neue Haltestelle an

LambertistralBe

BahnhofstralRe

den Supermaérkten

(H) Selsingen Ort

HaalReler StraRe

BirkenstockstraRe

(LSA)

Mihlenkamp

Abbildung 7: Planung Radverkehrsfihrung (Entwurf: SHP)
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4.3 Teilkonzept Nutzungen

Im Teilkonzept Nutzungen werden die vorhandenen, zu starkenden und
zu entwickelnden Funktionen der unterschiedlichen Flachen und Berei-
che thematisiert. Darliber hinaus sind wichtige Wegeverbindungen und
mindergenutzte Geb&ude oder solche mit Leerstand, die neue Nutzun-
gen erhalten sollen, dargestellt.

431 Ziele

Fur die Entwicklung der Gebaude- und Flachennutzung in der Ortsmitte
sollen folgende Ziele verfolgt werden:

e Erweiterung und Weiterentwicklung der Gemeinbedarfseinrichtun-
gen

e Nutzung von Brachflachen

¢ Nachhaltige Nutzung von fehl- oder mindergenutzten Gebauden
e Sicherung und Starkung der Versorgungssituation

e Starkung der Grin- und Platzbereiche als Aufenthaltsorte

e Funktionale Verbindung der Nutzungsbereiche

4.3.2 Handlungsansatze und MafRnahmen

Fur die Erweiterung und die Weiterentwicklung der Gemeinbedarfsein-
richtungen auf dem Gelénde der Alten Schule sollen alle drei dort be-
findlichen Gebaude klimagerecht und barrierefrei modernisiert und in-
standgesetzt werden. Dies betrifft das ehemalige Schulgebdude Ro-
senstralle 11, den ehemaligen und zurzeit leerstehenden Kindergarten
RosenstralBe 9 sowie die Turnhalle Rosenstrale 13. Fir das Kinder-
gartengebaude ist zudem eine Nachnutzung vorgesehen. Alle drei Ge-
baude befinden sich in Gemeindeeigentum.

Zur Sicherung und Stérkung des Heimathauses als kulturelle Einrich-
tung in der Grinanlage Greven Worth soll dessen Anbindung an die
Ortsmitte gestarkt werden. Dies kann tber die Verbesserung der Wege-
verbindungen und die Installation gut lesbarer Wegweiser umgesetzt
werden. Auch sollte das Heimathaus eine Station im ,Griinen Band*
darstellen (s. S. 19).

Auf der gro3en freigelegten Grundstlicksflache zwischen HauptstraRe
und Alter Stral3e soll eine Neubebauung mit Wohn- und Geschéftshiu-
sern erfolgen. Dies Ladeneinheiten sollen das Versorgungsangebot im
Hauptversorgungsbereich an der Hauptstral3e ergéanzen.

Durch Ankauf von fehl- und mindergenutzten Gebauden durch die Ge-
meinde bzw. die Forderung ihrer Modernisierung und Instandsetzung
kann eine Nachnutzung beftérdert werden. Gespréache mit Eigenti-
mer*innen kénnen zu diesem Zweck sinnvoll bzw. erforderlich sein.
Eine Nachnutzung fur verschiedene leerstehende und mindergenutzte
Gebaude in der Alten Stral3e sollte geprift werden. Dies betrifft u.a. das
préagnante, als ortshildprégend eingestufte Geb&ude an der Alten
Stral3e 2.

Es ist zu empfehlen, den zentralen Versorgungsbereich, der im Einzel-
handelskonzept definiert, jedoch nicht beschlossen wurde, bei der Neu-
ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben zu bertcksichtigen.

Der Platz Am Brink soll als Ortsmittelpunkt gestaltet werden. Er soll da-
bei sowohl Anziehungskraft entfalten, und durch eine hohe

Modernisierung und Instandsetzung
der Gebaude der Alten Schule

Starkung des Heimathauses durch
verbesserte Anbindung

Neubau mit ergdnzenden Nutzungen
fur den Hauptgeschéftsbereich

Nachnutzung fehl- und mindergenutz-
ter Gebaude

Zentraler Versorgungsbereich als
MaRgabe bei der Neuansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben

Platz Am Brink soll funktional und ge-
stalterisch die Ortsmitte verkorpern
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Platz vor der Kirche als Ort flir tempo-
rare Veranstaltungen

ErschlieBung und Nutzung der Grin-
flache beim Ehrenmal

Nutzung des Sawston-Platzes fur Frei-
zeit und Begegnung

Starkung der Griinanlage Greven
Worth als Erholungs- und Aufenthalts-
ort

Verknilipfung der Nutzungsbereiche
durch barrierefreie Wegeverbindungen
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Frequentierung die Ortsmitte beleben, als auch eine positive Ausstrah-
lung auf die Umgebung haben, so dass umliegende Geschéfte und Ein-
richtungen von seiner Nachbarschaft profitieren kdnnen. Die Funktion
ist die eines Wegeknotenpunkts fur FuRgéanger*innen, Radfahrer*innen
und Nutzer*innen des OPNV. Aus diesem Grund ist er bei entsprechen-
der Gestaltung auch pradestiniert als Aufenthaltsort, zumal in seiner
Umgebung sogar ein gastronomisches Angebot vorhanden ist.

Der Platz vor der Kirche soll die Funktion eines temporéren Veranstal-
tungsorts und in der Uberwiegend veranstaltungsfreien Zeit eines Park-
und Flanierplatzes erfullen. Eine auf diesen Zweck abgestimmte Ge-
staltung soll ihn als Vorplatz der St.-Lamberti-Kirche zudem zu einer
Bereicherung des Ortshilds machen.

Die Grunflache beim Ehrenmal (Kriegerdenkmal) soll nutzbar gemacht
und mit Aufenthaltsqualitét versehen werden. Denkbar ist ihnre Nutzung
fur auBengastronomische Sitzplatze. Zu diesem Zweck ist die Herstel-
lung der Zugénglichkeit und eine entsprechende Gestaltung erforder-
lich.

Der Sawston-Platz soll Aufenthaltsqualitat erhalten und fiir die Offent-
lichkeit nutzbar gemacht werden. Mit einem Spielplatz soll dieser Platz
zu einem Ort fUr Freizeit und Begegnung werden.

Aufenthaltsqualitat soll auch in der Griinanlage Greven Worth geschaf-
fen werden. Dies kann in Form von Sitz- oder Spielmobiliar erfolgen.
Das Naturdenkmal hat eine wichtige Erholungsfunktion und dient als
Verbindung zwischen der Ortsmitte und umliegenden Wohngebieten.
Deshalb ist auch die (barrierefreie) Gestaltung der Wege zu thematisie-
ren.

Die verschiedenen Nutzungsbereiche in Selsingen-Mitte sollen durch
eine sinnvolle Wegefuhrung verknuipft werden, so dass sie auch fiir den
FuR3- und Radverkehr mdglichst barrierefrei erreichbar sind.
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4.4 Teilkonzept Gestaltung

Das Teilkonzept Gestaltung bezieht sich auf Handlungserfordernisse
im offentlichen Raum, die sich auf das StraRen- und Ortsbild auswirken.
Dies betrifft insbesondere gestalterische Aspekte hinsichtlich der At-
traktivierung von Grun- und Straf3enrdumen, schlief3t jedoch ebenso
die Themen Barrierefreiheit und Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden ein.

441 Ziele

Aus gestalterischer Sicht werden folgende Ziele formuliert:

e Erhalt und Verbesserung des Ortsbilds

e Schaffung eines attraktiven Ortsmittelpunkts

e Attraktivierung der Alten StraRe durch StralRenraumgestaltung

e Erhohung der Barrierefreiheit

4.4.2 Handlungsansatze und MafRnahmen

Einen groRen Einfluss auf das Ortsbild hat der Gebaudezustand. Ge-
baude mit energetischen und anderen baulichen Mangeln sollen orts-
bildvertraglich modernisiert und instandgesetzt werden. Die Festschrei-
bung von Gestaltungsvorgaben bei der Gebaudesanierung allgemein
oder als Voraussetzung fir den Einsatz von Stadtebauférdermittel
sollte gepruft und ggf. vorgenommen werden. Im Konzept dargestellt
sind als ortsbildpragend eingestufte, denkmalgeschitzte und fehl- oder
mindergenutzte Gebaude, denen im Rahmen der vorbereitenden Un-
tersuchungen ein Sanierungsbedarf bescheinigt wurde®.

Der Platz Am Brink soll zum attraktiven Ortsmittelpunkt gestaltet wer-
den. Dazu sollen die Flachen den Nutzungen entsprechend gegliedert
und ausgestattet werden. Hierzu zahlen Sitzgelegenheiten, Fahrradab-
stellplatze und ein Wartebereich fur die Bushaltestelle. Wesentlich fir
die Gestaltung ist dariiber hinaus eine angemessene Pflasterung, Be-
pflanzung und Beleuchtung sowie die Barrierefreiheit.

Der Platz vor der Kirche soll ebenfalls gegliedert und gestaltet werden.
Hier ist vordergriindig eine neue Gliederung der Flache, die fir tempo-
rare Veranstaltungen genutzt werden soll, au3erhalb der Veranstaltun-
gen jedoch dem Platz Am Brink keine Konkurrenz machen soll, sowie
eine angemessene Pflasterung, Bepflanzung und Beleuchtung erfor-
derlich. Eine gute Gestaltung der Platzflache, die auch eine begrenzte
Anzahl von Parkplatzen beinhalten soll, tragt maRgeblich zur positiven
Ortsbildentwicklung bei. Gegebenenfalls kann auch die Grinflache
beim Ehrenmal in die Platzgestaltung einbezogen werden.

Die Gestaltung des Sawston-Platzes zu einem attraktiven Aufenthalts-
ort und Treffpunkt trégt ebenfalls zur Aufwertung des Ortsbilds bei. Die
Spielplatzgestaltung ist pradestiniert fir ein Beteiligungsprojekt, in das
Kinder und Jugendliche sowie weitere Anwohner*innen einbezogen
werden kdnnten.

5 Die Liste wurde im Zuge der Rahmenplanerstellung aktualisiert.

Ortshildvertragliche Modernisierung
und Instandsetzung von Gebauden

Gestaltung Platz Am Brink

Gestaltung des Platzes vor der Kirche

Aufenthaltsqualitat auf dem Sawston-
Platz
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Instandsetzung und barrierefreie Ge-
staltung der Alten Stral3e

Aufwertung des o6ffentlichen Parkplat-
zes Alte StralRe

Barrierefreie Gestaltung der Seiten-
raume an der B 75

Gestaltung der Grunanlage Greven
Worth

Gestaltung von Wegeverbindungen
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Die Alte Stral3e soll eine einheitliche, verbindende Gestaltung des Stra-
Renraums inklusive einer angemessenen Beleuchtung erhalten, um die
Beliebigkeit der heterogenen Bebauung und ihrer Nutzungen auszu-
gleichen. Die Straf3e und die Gehwege sollen instandgesetzt und barri-
erefrei gestaltet werden.

Eine gestalterische Aufwertung des 6ffentlichen Parkplatzes an der Al-
ten Stral3e, der auch eine fuBlaufige Verbindung zur Hauptstral3e dar-
stellt, kann ein wichtiger Beitrag zur Anbindung der Alten Strafl3e an den
Ortsmittelpunkt und zur Verbesserung des Ortsbilds sein.

Die Seitenraume entlang der B 71 sollen im Zuge der Fahrbahnveren-
gung verbreitert und fur den Ful3- und Radverkehr barrierefrei ausge-
baut und gestaltet werden.

Die Grinanlage Greven Worth soll durch GestaltungsmaRnahmen, die
mit dem Naturdenkmalstatus vereinbar sind, aufgewertet werden, so
dass ihre Aufenthaltsqualitdt und Erholungsfunktion gestarkt werden.
Dies beinhaltet auch die Gestaltung der Wege.

Weitere Wegeverbindungen sollen durch Gestaltung gestarkt werden.
Dies betrifft die Querverbindung zwischen Alter Strale und Haupt-
stral3e Uber das Privatgrundstiick der Firma Wilpern sowie die bisher
als solche nicht ausgebaute Verbindung zwischen Bahnhofstrale und
Kirche Uber den ruckwartigen Parkplatzbereich der Bebauung Am
Brink. Dieser Weg kdnnte auch die Grinflache beim Ehrenmal erschlie-
Ren.
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4.5 Klimaschutz und Okologie

Im Rahmen der Stadtebauférderung sollen Mallnahmen zum Klima-
schutz, zur Anpassung an den Klimawandel und zur Verbesserung der
grinen Infrastruktur entwickelt und durchgefiihrt werden.

Fur die Ortsentwicklung in Selsingen lassen sich allgemeine Ziele for-
mulieren. Diese reichen von der Reduzierung des CO2-Ausstol3es uber
die Einsparung von Energie, die Erh6hung der Energieeffizienz und die
Nutzung erneuerbarer Energien bis zur Verringerung von Larmimmis-
sionen, Reduzierung von Versiegelung und Aufwertung von Grinfla-
chen als Lebensraume fir Flora und Fauna.

Das 2016 erstellte integrierte energetische Quartierskonzept (s. Ab-
schnitt 3.3.2, S. 17) beinhaltet einige konkrete MalRnahmenvorschlage,
die Teil des vorliegenden Rahmenplankonzepts geworden sind.

Da grol3e Effekte des kommunalen Klimaschutzes in der Aufriistung der
energetischen Standards von Gebauden liegen, ist ein Hauptbeitrag
zum Klima- und Umweltschutz die energetische Sanierung des Sied-
lungsbestands inklusive einer Verbesserung des Warmeschutzstan-
dards und der Reduzierung des Warmebedarfs. Mit der Férderung von
Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen, die von Privaten
durchgefiihrt werden sollen, tréagt die Gemeinde, untersttitzt durch die
Stadtebauférdermittel von Bund und Land, zur Erreichung der Klima-
schutzziele bei.

Zudem fihrt die Ortsdurchfahrt B 71 derzeit zu einer hohen Verkehrs-
und damit Immissionsbelastung im Ort. Handlungsbedarf besteht hier
im Bereich der Verkehrsberuhigung (Temporeduzierung, Vermeidung
von Pkw-Verkehr), bei der Attraktivierung alternativer Mobilitatsformen
(Ausbau von FuRR- und Radwegen, Ausbau des OPNV) und beziiglich
eines generellen Umdenkens, das fur eine Priorisierung der umweltver-
traglichen Mobilitatsarten gegentiber dem herkémmlichen Modell des
Vorrangs fur den individuellen motorisierten Verkehr, steht.

Maflnahmen, die der Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und des
Ortsbilds dienen, wie die Aufwertung von Grinflachen durch eine na-
turnahe Gestaltung, tragen erheblich dazu bei, auch die Lebensbedin-
gungen fir Flora und Fauna zu verbessern. Dieser Aspekt soll bei den
in Selsingen vorgesehenen Um- und Neugestaltungsmaf3nahmen von
Grin- und Freiflachen im 6ffentlichen Raum immer bertcksichtigt wer-
den. Eine neue Bodenversiegelung soll nach Mdglichkeit vermieden
und bestehende Flachen entsiegelt werden.

4.6 Entwicklungsbereiche

Aufgrund der funktionalen Zusammenhéange wurde in den vorbereiten-
den Untersuchungen fir das integrierte Entwicklungskonzept ein raum-
lich differenzierter Erneuerungsansatz erarbeitet.

Als funktionale Einheiten fur die Ortskernentwicklung werden die Berei-
che ,Hauptstralle®, ,Alte Stralle” und ,Alte Schule” definiert. Ziel ist es,
alle drei Quartiere durch entsprechende stadtebauliche Malinahmen in
ihrer jeweiligen Funktion zu stabilisieren und zu starken (s. Abbildung
8).

Die in der Abbildung grau dargestellten Flachen liegen aul3erhalb der
drei genannten Entwicklungsschwerpunkte. Sie wurden aufgrund des
verkehrstechnischen Entwicklungsbedarfs in das Foérdergebiet bzw.
Sanierungsgebiet im umfassenden Verfahren integriert.

Integriertes energetisches Quartiers-
konzept

MaRnahmen an Gebauden

MafRnahmen im Bereich Verkehr und
Mobilitat

Okologische MaRnahmen an Griin-
und Freiflachen
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Abbildung 8: Entwicklungsbereich‘e im Sanierungsgebiet (Darstellung: c+k):

36



Stadtebauliche Rahmenplanung ,Selsingen-Mitte* Gemeinde Selsingen

4.6.1 Quartier Hauptstralle
Bestand und Problematik

Das Quartier HauptstraRe umfasst den Kern des Hauptgeschéaftszent-  Funktion und Struktur
rums entlang der HauptstralRe und der angrenzenden Abschnitte der

Bahnhofstral3e sowie der Straf3en Am Brink und Hinter der Kirche. Hier

befinden sich die Kirche und eine Ansammlung &lterer und ortsbildpra-

gender Wohn- und Geschéftshauser. Die beiden Platze Am Brink und

vor der Kirche sind wichtige 6ffentliche Freiflachen in der Ortsmitte. Au-

Rerdem ist in der Strafl3e Hinter der Kirche eine grof3e offentliche und

rickwartig der StraRe Am Brink eine grof3e private Parkplatzflache ge-

legen.

Abbildung 10: Platz vor der Kirche
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Fehlende Aufenthaltsqualitat, Nutzbar-
keit und Anziehungskraft der Mitte

Verkehrsbelastung durch B 71

Zerteilung des Ortskerns durch B 71
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Eine besondere Bedeutung fiir das Ortszentrum haben die denkmalge-
schiitzte Kirche St. Lamberti mit Kirchhof und Kirchenvorplatz und der
Platz Am Brink. Diese Orte bilden stadtebaulich und historisch betrach-
tet den Mittelpunkt von Selsingen. Beiden fehlt es aufgrund fehlender
Gestaltung an Aufenthaltsqualitat, Nutzbarkeit und Anziehungskraft.

Zugleich ist dieser Bereich aufgrund hohen Verkehrsaufkommens, da-
mit verbundener Larmemissionen und mangelnder Verkehrssicherheit
erheblich durch die B 71 belastet, die auRerdem eine starke Trennwir-
kung hat.

Abbildung 12: HauptstraRe vor dem Platz Am Brink

Durch die Barrierewirkung der B 71 ist nicht nur die 6stliche Seite der
Hauptstral3e, sondern auch der erganzende Geschéfts- und Wohnbe-
reich der Alten Stral3e von der Ortsmitte abgeschnitten.
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Fur den FuRgéngerverkehr besteht zwischen der Alten StraRe und der
Hauptstral3e lediglich eine nichtoffentliche Wegeverbindung. Diese
fuhrt in Abstimmung mit dem Eigentimer auch 6ffentlich begehbar tber
privates Geléande, jedoch ohne die Festschreibung eines 6ffentlichen
Wegerechts.

Die nordlich des Grundstiicks gelegenen Gebaude Hauptstraf3e 31 (im
Erneuerungskonzept der VU fur den Abbruch vorgesehen) und 29 wur-
den zwischenzeitlich abgerissen und Uberplant. Eine Verbindung zwi-
schen den beiden Stral3en ist dringend erforderlich und gewiinscht, im
Rahmen der Neubebauung der derzeitigen Brachflache jedoch nicht
vorgesehen.

Abbildung 13: Inoffizielle Wegeverbindung zwischen Alter StralRe und
Hauptstral3e Uber Privatgelande

Ziele und Handlungsbedarf

Die Kirche und der Platz am Brink bilden historisch, geografisch und
funktional den Mittelpunkt des Ortes. Um die Zentrumsfunktion des ge-
samten Ortskerns zu stabilisieren und weiter zu entwickeln, soll ihre
Anziehungs- und Strahlkraft auf den Versorgungsbereich gestarkt wer-
den.

Dies soll mit GestaltungsmaRnahmen auf dem Platz Am Brink und auf
dem Platz vor der Kirche erreicht werden. Es soll eine Aufenthaltsqua-
litét erreicht werden, die zum Besuch dieser Orte einladt.

Der Platz Am Brink kann dabei mehrere Funktionen erfiillen. Er ist pra-
destiniert als erweiterter Wartebereich der zentralen Bushaltestellen,
als Treffpunkt und als Ort zum Pausieren. Dartber hinaus werden auf
dem Platz Fahrradabstellméglichkeiten bendtigt, da insbesondere
Schiler*innen hier vom Fahrrad in den Bus umsteigen.

Vor diesem Hintergrund ist eine funktionale Gliederung der Platzberei-
che und eine Gestaltung der Flachen mit ansprechenden Materialien,
Beleuchtung, Bepflanzung und Sitzgelegenheiten erforderlich. Ein
gastronomisches Angebot in Form eines Eiscafés und Bistros befindet

Wegeverbindung zwischen Haupt-
stral3e und Alter Straf3e nur inoffiziell
vorhanden

Platz am Brink: Gestaltung als zentra-

len Platz mit Anziehungskraft
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Platz vor der Kirche, Gestaltung flr
temporére Veranstaltungen und orts-
bildbereichernde Freiflache mit Park-
gelegenheit

Erhéhung Verkehrssicherheit durch
Umgestaltung der Verkehrsfihrung im
Kreuzungsbereich

Schaffung / Ausbau von Wegeverbin-
dungen
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sich auf der gegeniberliegenden Seite der Hauptstrae und Bushalte-
stelle. Ein barrierefreier und attraktiver Ubergang von dort zum Platz
Am Brink soll in die Umgestaltungsplanung einbezogen werden, um die
Aufenthaltsqualitat weiter zu erhéhen. Dariiber hinaus bietet der Land-
gasthof Martin in Verlangerung des Platzes in Richtung Kirche in der
warmen Jahreszeit gastronomische Aul3ensitzplatze an. Durch einen
Rickbau der dort befindlichen Parkbuchten kann die Platzflache vor
dem Landgasthof verbreitert werden, so dass ein groRzugiger Ful3gén-
gerbereich als Ubergang vom Platz Am Brink zum Platz vor der Kirche
gestaltet werden kann.

Dieser gepflasterte, bisher als Park- und Jahrmarktplatz genutzte Platz
vor der Kirche soll als offizielle Veranstaltungsflache hergerichtet wer-
den. Auch hier sind zu diesem Zweck Umgestaltungsmaf3nahmen er-
forderlich. Dazu gehdrt eine gestalterische Gliederung und Einfassung
der Platzflache mit der Definition von Nutzungsbereichen. Die Anzahl
der Stellplatze soll reduziert und gestalterisch gefasst werden. Auch die
angrenzende baumbestandene Grinflache, auf der sich derzeit ein Eh-
renmal befindet, soll nach Méglichkeit zur Erweiterung des Platzes in
die Planung einbezogen werden.

Wesentlich fiir die Entwicklung der beschriebenen Bereiche als Orts-
mitte sind auch die verkehrlichen Aspekte, d.h. eine Verkehrsberuhi-
gung, die Erhéhung der Verkehrssicherheit und eine gute und barriere-
freie Erreichbarkeit fir FuRganger*innen. Zu diesem Zweck soll die Ver-
kehrsfuhrung am Knotenpunkt Bahnhofstra3e/Hauptstrale umge-
staltet werden. In Verbindung damit soll eine Ful3g&ngerquerung mit
Ampel eingerichtet und die Bushaltestelle ,Ortsmitte“ in beiden Fahrt-
richtungen auf Hohe des Platzes ,Am Brink® als Fahrbahnrandhalte-
stelle angelegt werden. Eine Verkehrsinsel zwischen den Haltepunkten
soll die Verkehrssicherheit durch Verhinderung von Uberholverkehr im
Bushaltebereich erhéhen. Die Situierung der Bushaltestelle am Platz
Am Brink in Verbindung mit einem attraktiven Wartebereich lasst zu-
dem einen belebenden Effekt fir den Platz erwarten.

Die Erreichbarkeit des Platzes Am Brink und der Kirche soll durch die
Starkung bzw. den Ausbau von bisher inoffiziellen Wegeverbindungen
verbessert werden. Hierzu z&hlt auch der Ausbau der Verbindung zwi-
schen Bahnhofstral3e und Kirche hinter der Bebauung des Platzes Am
Brink.

Dariiber hinaus ist die Anbindung der umliegenden Quartiere an die
Ortsmitte wichtig fur die Stéarkung ihrer Zentralitét. Dies betrifft insbe-
sondere die Anbindung des fur den Gemeinbedarf zu entwickelnden
Quartiers ,Alte Schule, des Quartiers ,Alte Stral3e”, das mit seiner Nut-
zungsmischung den Hauptgeschéftsbereich erganzt, der Grin- bzw.
Waldflache Greven Worth und der dstlich von ihr gelegenen Wohnge-
biete. Diese Verbindungen werden auch im Zusammenhang mit den
anderen Entwicklungsbereichen thematisiert.

Die folgenden beiden Abbildungen zeigen die angestrebten Zielfunkti-
onen der Ortsmitte.
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Abbildung 14: Entwicklungsziele fiir den Entwicklungsbereich Haupt-
strafle (Ortsmitte)
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Die Grinflache hinter dem Landgasthof Martin soll nach Méglichkeit u.a.
fur die AulR3engastronomie und/oder als Erweiterungsflache fir den Ver-
anstaltungsplatz nutzbar gemacht werden. Wie dies umgesetzt werden
kann, ist von einem Verbleib oder einer Verlagerung des Ehrenmals ab-
hangig. Planungsalternativen sind auf S. 53 im Mal3nahmensteckbrief fr
die Entwicklung dieser Flache dargestellt.

Abbildung 16: Ehrenmal mit derzeit
unzuganglicher riickwéartiger Grin-
flache
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4.6.2 Quartier Alte Stral3e
Bestand und Problematik

Das Quatrtier Alte Stral3e erganzt mit der dort vorhandenen Nutzungsmi-
schung aus Wohnen und Gewerbe (insbesondere Einzelhandel und
Dienstleistungen) das Hauptgeschéaftszentrum des Ortskerns an der
Hauptstral3e und soll in dieser Funktion gestarkt werden.

Die Problematik besteht dort in einer vielfach schlechten Bausubstanz
der Gebaude, Leerstanden bzw. Fehl- und Mindernutzungen in den Ge-
bauden sowie Gestaltungsmangeln in den FreirAumen. Gemeint sind ins-
besondere gestalterische Mangel im Strallenraum, jedoch haufig auch
ungestaltete Flachen in privatem Eigentum, z.B. gro3ere Parkplatzanla-
gen.

Der Stralenraum ist insgesamt ungestaltet. Fahrbahn und Gehwege
weisen substanzielle Mangel auf, sind mit uneinheitlichen Materialien ge-
pflastert und in ihrer Fihrung inkonsistent. Insgesamt fehlt in der Alten
StralRe eine die unterschiedlichen Geb&udeformen und Nutzungen ver-
bindende stadtebauliche Struktur.

Darlber hinaus fehlt es an attraktiven Querverbindungen zwischen der
Alten StralRe und der Hauptstral3e. Dies fallt besonders ins Gewicht, weil
die ebenfalls diesem Entwicklungsbereich zugeordnete Griinanlage Gre-
ven Worth mit dem dort befindlichen Heimathaus eine besondere kultu-
relle Bedeutung und eine wichtige Erholungsfunktion hat und maf3geblich
Uber die Alte StraRe erreichbar ist. Umgekehrt stellen die Wege durch
die Greven Worth eine wichtige Verbindung zwischen den 6stlich des
Fordergebiets liegenden Wohngebieten und der Ortsmitte dar. Dies wird
an ihrer beobachtbaren hohen Frequentierung durch Fu3ganger*innen
und Radfahrer*innen deutlich. Die in diesem Zusammenhang wichtige
Querung der B 71 auf Hohe des Gemeindehauses ist aufgrund des Ver-
kehrsaufkommens und des Durchfahrttempos gefahrlich. Eine der viel
genutzten Wegeverbindungen aus der Greven Worth fuihrt auch tber den
privaten Parkplatz zwischen den Grundsticken Alte StralRe 9 und 11.
Diese Verbindung ist vom Eigentimer geduldet, jedoch nicht langfristig
gesichert. Der Burbackersgang verbindet die Alte StralRe etwas weiter
sudlich mit der Greven Worth. Er liegt schrag gegentber dem 6ffentlichen
Parkplatz, Uber den wiederum die Hauptstral3e erreicht werden kann.
Dieser alte Weg ist nicht befestigt, von hohen Hecken umgeben und re-
lativ schmal.

Die Wegeflihrung in der Grinanlage Greven Worth hat sich durch stetige
Nutzung und die Bildung von ,Trampelpfaden® etabliert und gefestigt. Die
Wege sind nicht befestigt und nur wenig beleuchtet. Eine Befestigung ist
jedoch mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen, da der ,Selsinger
Stadtwald ,Grevenworth® ein Naturdenkmal ist.

Ziele und Handlungsbedarf

Der Bereich der Alten Stral3e soll als erganzender Geschaftsbereich mit
gemischten Nutzungen gestarkt und entwickelt werden. Dazu ist eine
einheitliche Gestaltung des StraBenraums erforderlich. Dies beinhaltet
eine Herstellung bzw. Sanierung des StrafRenbelags unter der Berlck-
sichtigung funktionaler und gestalterischer Anforderungen. So ist die
Herstellung von barrierefreien FuBwegen erforderlich und die Gestaltung
des gesamten Straf3enraums mit einheitlichen Materialien zu empfehlen.
Wiederkehrende gestalterische Elemente wie auch eine ansprechende
einheitliche Beleuchtung kdénnen der heterogenen Bebauungsstruktur
entgegenwirken und die unterschiedlichen Gebaudekorper, die

Quartier Alte Stral3e als erganzender
Geschaftsbereich

Schlechte Bausubstanz, Fehl- und
Mindernutzung und Gestaltungsman-

gel

Substanzméngel im Straenraum und
ungeordnete stadtebauliche Strauktur

Mangelhafte Anbindung an die Orts-
mitte (HauptstralRe)

Greven Worth: Naturdenkmal und
wichtige Verbindungsfunktion

Verbindende und barrierefreie Gestal-
tung der Alten Stral3e
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unregelmaRige Gebaudeflucht und die verschiedenen Nutzungen in ei-
nen optischen Zusammenhang bringen.

In die Gestaltung des StralRenraums sollte auch eine entsprechende Um-
gestaltung des o6ffentlichen Parkplatzes einbezogen werden, der fiir den
FuR- und Radverkehr auch als Ubergang von der Alten StraRe zur Haupt-
stralBe fungiert. Die Anzahl der erforderlichen und realisierbaren Parkge-
legenheiten sollte mit den umliegenden 6ffentlich zugénglichen Parkpléat-
zen abgeglichen werden.

Fur die Verbesserung des Straf3enbilds sollen mdglichst viele der augen-
scheinlich sanierungsbediirftigen privaten Gebaude — auch energetisch
— modernisiert und instandgesetzt werden. Die Unterstiitzung privater Ei-
gentumer*innen durch Stadtebauférdermittel soll zur Durchfhrung ent-
sprechender MaRBnahmen anregen. Fir die Ausfihrung kann die Ge-
meinde Gestaltungsvorgaben festlegen. Denkbar ist die Aufstellung einer
Gestaltungssatzung oder eines Bebauungsplans mit entsprechenden
Festsetzungen oder ggf. auch die Festschreibung von Gestaltungsvor-
gaben in der kommunalen Férderrichtlinie.

Fur die Belebung der Strale und auch, um die bestehende Gebaudes-
ubstanz zu schitzen, sollen leerstehende oder mindergenutzte Ge-
baude nachgenutzt werden. Dies betrifft insbesondere das grofRe orts-
bildpréagende, aber leerstehende Eckgebaude Alte StralRe 2, das fur un-
terschiedliche Nutzungen geeignet wére, jedoch auch mehrere Wohnge-
baude, teilweise mit Ladeneinheiten. In einigen Fallen kdnnen Gespra-
che mit den Eigentimer*innen sinnvoll sein. Unterstitzt werden kann
eine Nachnutzung auch durch die Férderung privater Modernisierungs-
und InstandsetzungsmaflRnahmen an den betroffenen Geb&uden.

Wesentlich fiir die funktionale Starkung der Alten Stral3e ist auch die Si-
cherung und Verbesserung von Wegeverbindungen zur Hauptstral3e
bzw. zum Ortsmittelpunkt (Platz am Brink und St.-Lamberti-Kirche) fiir
den Fu3- und Radverkehr. Dazu soll die geduldete und von Seiten der
Eigentumer*innen ebenfalls gewiinschte Querverbindung zwischen Alter
Stral3e und Hauptstrae Uiber das Privatgrundstiick des Geschenke- und
Wohnaccessoire-Geschéfts Wiulpern erhalten und gesichert werden.
Diesbezuglich sind wegerechtliche Fragen zu klaren. Gegebenenfalls ist
eine barrierefreie Ausgestaltung des Weges in Erwéagung zu ziehen.

Auch die Verbindungen zur Griinanlage Greven Worth, insbesondere auf
Hohe der Alten Molkerei sowie Uber den Burbéckersgang sollten ausge-
baut bzw. gestaltet werden. Ziel ist eine bedarfsgerechte Anbindung des
Naturdenkmals als Erholungsflache und des dort befindlichen musealen
Heimathauses. Darliber sind die beiden genannten Wege wichtig fur die
Anbindung der 6stlich des Naturdenkmals befindlichen Wohngebiete an
die Ortsmitte. Bei der Gestaltung ist auf Barrierefreiheit zu achten. Der
Weg bei der Alten Molkerei stellt zudem eine besonders wichtige Rad-
verbindung dar und sollte entsprechend angelegt werden (Befestigung
und Beleuchtung, ggf. Beschilderung).

In der Fortsetzung muss die Verbindung auch tber die B 71 hinweg ge-
sichert werden. In diesem Zusammenhang ist die Neuanlage einer Que-
rungshilfe zwischen der Einmindung der Alten Strafl3e und der Lamber-
tistralRe erforderlich. Aufgrund der Neubebauung zwischen Hauptstral3e
und Alter StraR3e fallt eine Querverbindung weg, so dass die Verlagerung
der vorhandenen Fufl3gdngerampel in Anbindung an eine bestehende
Wegeverbindung und die Bushaltestelle sinnvoll ist.
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Legende zu Abbildung 17

Griinflachen
Griinanlage Greven Worth
Platz Am Brink

ﬁ Platz vor der Kirche
Kirchhof

[P] Parkplatze

Hauptgeschéftsbereich

Amuuni

Egénzender Geschéftsbereich

e

q“I:I L L LLLL Y} Gestaltung von Platzen und Griinflachen:

/3

Aufenthaltsqualitat

Treffpunkt

AuBengastronomie

Veranstaltungen

Fahrradabstellplatze

B0 &R

MaRnahmen im StralRenraum:

Irlfs—-J / Ausbau und Gestaltung
von Wegeverbindungen

— WA

Abbildung 17: Entwicklungsziele fir den Entwicklungsbereich ,Alte
StraBe“ inklusive Greven Worth

Verlagerung Bushaltestelle

463 Quartier Alte Schule Schaffung von Querungshilfen

Bestand und Problematik m Beleuchtung

Die Gebaude auf dem ehemals durch die Grundschule genutzten Ge-
ldnde im ,Quartier Alte Schule” beherbergen derzeit eine Einrichtung der
Lebenshilfe, die Helga-Leinung-Schule fir Kinder mit Behinderungen

und Wohnungen im Obergeschoss (Rosenstral3e 11). Das Gebaude Ro-
senstral3e 9 wurde zuletzt von einem Kindergarten (,Spielkreis®) genutzt

und steht leer. Zudem befindet sich hier die Sporthalle (Rosenstraf3e 13),

die verschiedenen Institutionen und Vereinen dient (Sportvereine, Rheu-

maliga, Tanzgruppen, Seniorengruppen, Lebenshilfe, Kindergarten, frei-  Alte Schule:(Energetischer) Moderni-
williges Schulsportangebot im Rahmen der Ganztagsbeschulung etc).  sierungs- und Instandsetzungsbedarf
Die Gebaude sind in einem schlechten baulichen Zustand und weisen  der Gemeinbedarfsgenutzten Ge-
auch energetische Mangel auf. Fiir die Sanierung und den Umbau des  baude

Gebaudes RosenstralRe 11 liegt ein Bauantrag vor.

,r\ Barrierefreiheit

Sanierung und Gestaltung

45



Gemeinde Selsingen

Stadtebauliche Rahmenplanung ,Selsingen-Mitte*

Innenbereich der Alten Schule

Sawston Platz: Fehlende Aufenthalts-
qualitat der Griinflache

Inwertsetzung des Gebaudeensem-
bles fur Gemeinbedarfseinrichtungen

Gestaltung des Innenbereichs

46

Auf dem Grundsttick der Alten Schule befinden sich zudem ein Garagen-
gebaude. In der Mitte der Gebaudegruppe befindet sich jenseits des ab-
gegrenzten Gartenbereichs des zuletzt als Spielkreis genutzten Gebau-
des eine grol3zugige Freiflache mit einer Baumallee. Die Flache ist bei
der Sporthalle von der Rosenstrae aus Uber eine Sackgasse fir den
Kfz-Verkehr erschlossen.

Ostlich schlieRt eine Griinflache (Sawston-Platz) an das Gelande an,
Uber die ein FuRweg mit einer Sitzgruppe in die Mitte der Gebaudegruppe
fuhrt. Sowohl der Flache zwischen den Gebéauden als auch der Grinfla-
che fehlt es an Gestaltung, so dass die Zusammengehdrigkeit der Ge-
baude und Freiraume nicht ausreichend deutlich wird und eine Aufent-
haltsqualitat kaum gegeben ist.

Ziele und Handlungsbedarf

Mit der (energetischen) Modernisierung und Instandsetzung der drei Ge-
baude und einer verbindenden Gestaltung der Freirdume soll das ge-
samte Gelande der ,Alten Schule“ als Ensemble in Wert gesetzt werden.
Vorgesehen ist weiterhin die Nutzung durch soziale Einrichtungen. Die
Nutzungen in der Rosenstrae 11 (Einrichtung der Lebenshilfe in den
ehemaligen Klassenraumen und Wohnungen im Obergeschoss) und Ro-
senstral3e 13 (Sporthalle) sollen bestehen bleiben. Fur das Gebaude Ro-
senstralRe 9 ist wieder eine soziale Nutzung, die Einrichtung einer heil-
padagogischen Fruhférderstelle, geplant. Eine baulich-rAumlich-gestal-
terische Verbindung der drei Gebaude als Ensemble soll dabei auch die
Zusammenarbeit bzw. ein Zusammengehorigkeitsgefuhl der Einrichtun-
gen fordern. Mit der Entwicklung der Alten Schule zu einem Zentrum fur
gemeinnitzige Einrichtungen wird die Ortsmitte insgesamt gestarkt, da
sie in der wesentlichen Funktion als Zentrum fir das soziale Leben weiter
ausgebaut wird.

Beim bedarfsgerechten Aus- und Umbau der Geb&ude soll ihr ortsbild-
pragender Charakter berlicksichtigt werden. Der Entwurf flr die energe-
tische Sanierung und den Umbau des als ortsbhildpragend eingestuften
Gebaudes RosenstraRe 11 sieht u.a. den Rickbau der Gaube und die
Wiederherstellung eines Giebels und zweier Tonnengauben vor. Auch
die Ausfuhrung der Fenster und Tiren soll an der urspriinglichen Gestal-
tung orientiert sein.

Fur die Modernisierung der Sporthalle und des ehemaligen, derzeit leer-
stehenden Gebéaudes Rosenstral3e 9 ist ebenfalls eine den urspringli-
chen Charakter beriicksichtigende Ausfihrung anzustreben. Bei der Mo-
dernisierung und Instandsetzung der Sporthalle sollen insbesondere
auch die Anforderungen des Seniorensports beriicksichtigt werden, da
der Bedarf an einem solchen Angebot bereits heute hoch ist und kiinftig
weiter steigen wird. Dies beinhaltet u.a. alle Aspekte der Barrierefreiheit.

Fur die Freiraumgestaltung ist ein freiraumplanerischer Entwurf erforder-
lich, mit dessen Umsetzung die Gebaude gestalterisch verbunden wer-
den sollen und eine hohe Aufenthaltsqualitdt geschaffen wird. Die Allee,
die von der Rosenstral’e zum ehemaligen Schulgeb&ude fuhrt, soll er-
halten bleiben. Der derzeit noch mit Kinderspielgerédten ausgestattete
Gartenbereich der Rosenstral3e 9 wird entsprechend der kiinftigen Nut-
zung des Gebaudes in die Planung einbezogen und ggf. entsprechend
um- oder neugestaltet.
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Fiir die angrenzende Grinflache mit dem Namen ,Sawston-Platz“ ist  Errichtung eines Spielplatzes auf dem
ebenfalls eine Umgestaltung vorgesehen, mit der eine hohe Aufenthalts- ~ Sawston-Platz
qualitat erreicht werden soll. Die Bedeutung dieser Grinflache als 6ffent-

liche Freizeit- und Erholungsflache kann so erheblich gesteigert werden,

zumal es weitere vergleichbare Flachen im Ortskern nicht gibt. Ge-

wuinscht ist die Schaffung eines Spielplatzes mit einer Gberortlichen An-

ziehungskraft, so dass er zur Belebung der Ortsmitte beitragt. Denkbar

sind hier neben Kinderspielgeraten auch attraktive Gerate und Sitzgele-

genheiten fir Erwachsene, um den Platz generationenibergreifend inte-

ressant zu machen. Mit einer Beteiligung der Offentlichkeit an der Pla-

nung kann eine hohe Identifikation der Bewohner*innen mit dem Spiel-

platz erreicht werden.

Insgesamt spielt bei der Planung und Gestaltung der Flache die Erschlie-  Verbesserung der fulaufigen Anbin-
Rung der Einrichtungen und die Vernetzung des Ensembles ,Alte Schule®  dung der ,Alten Schule® an Ortsmitte
mit dem Sawston-Platz und der Ortsmitte eine wichtige Rolle. Wegever-

bindungen, und auch das ,,Grine Band* (s. Abschnitt 3.3.3, S. 19) haben

eine hohe Bedeutung und mussen bei der Planung berucksichtigt wer-

den. Die Verbindung von der Rosenstral3e bis zur Kirche soll durch eine

barrierefreie Instandsetzung und Umgestaltung der Stral3e gestéarkt wer-

den.

Legende
Gemeinbedarf

Griinflachen

Innenhof Alte Schule

Aufenthaltsqualitat

El
L
. )
@ @7 Treffpunkt

E\ Spielplatz

Ausbau und Gestaltung
von Wegeverbindungen

Abbildung 18: Entwicklungsziele fiir den Entwicklungsbereich “Alte Schule“
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5 Realisierungskonzept

Das Realisierungskonzept setzt sich aus der grafischen und textlichen
Darstellung der MaRnahmen in Mal3nahmenplan und MalRnahmensteck-
briefen sowie der Kosten- und Finanzierungsiibersicht zusammen.

5.1 MaRnahmensteckbriefe

Im folgenden Abschnitt werden die MaZnahmen in Form von Steckbrie-
fen dargestellt. Diese sind im Plan zum Malinahmenkonzept anhand ih-
rer Nummerierung grob verortet. Die vorgenommene Priorisierung der
Mafinahmen gibt Aufschluss Uber die zeitliche Dringlichkeit ihrer Umset-
zung (1 = hoch, 2 = mittel, 3 = nachgeordnet) Aul3erdem werden hier die
voraussichtlichen Kosten und Akteure benannt. Bei den Kostenangaben
handelt es sich um eine grobe Kostenschéatzung, die im Verlauf der Um-
setzung der Maflinahmen prazisiert werden muss.

Der Rahmenplan enthalt folgende Maflinahmen:

MaRnahmen der weiteren Vorbereitung
e M O0.1: Beteiligung, Offentlichkeitsarbeit

e M 0.2: Gestaltungssatzung oder Bebauungsplan mit gestalte-
rischen Festsetzungen

e M 0.3: Verfiigungsfonds
e M 0.4: Stadtebaulicher Wettbewerb
Ordnungsmafnahmen

Gestaltung der Ortsmitte

e M 1.1: Gestaltung Platz Am Brink
e M 1.2: Gestaltung Platz vor der St.-Lamberti-Kirche
e M 1.3 Gestaltung der Griunflache beim Ehrenmal

Schaffung, Ausbau und Gestaltung von Wegeverbindungen

e M 2.1: Bau einer Wegeverbindung hinter der Platzbebauung
Am Brink

e M 2.2: Gestaltung und Ausbau der Wegeverbindung zwischen
Alter Stral3e und Griinanlage Greven Worth

e M 2.3: Schaffung einer offiziellen Wegeverbindung zwischen
Hauptstraf3e 31 und 33 und Alter Stral3e

e M 2.4: Ausbau und Gestaltung der Wegeverbindung Burba-
ckersgang

e M 2.5: Grines Band

Weitere Gestaltungsmafnahmen im 6ffentlichen Raum

e M 3.1: Gestaltung der Griinanlage Greven Worth

e M 3.2: Ausbau des Sawston-Platzes zum Spielplatz und Treff-
punkt im Grinen
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M 3.3: Gestaltung des Platzes an der Alten Schule

Sanierung und Gestaltung von Stra3en und Parkplatzen

M 4.1: Sanierung und Gestaltung der Alten Stral3e
M 4.2: Gestaltung des o6ffentlichen Parkplatzes Alte Strafl3e

M 4.3: Sanierung und Gestaltung von StraRen, Schaffung von
Barrierefreiheit bei Nebenanlagen im gesamten MaRnahmen-
gebiet

M 4.4: Gestaltung 6ffentlicher Parkplatze am Penny-Markt

Ortsdurchfahrt Ortsmitte: Verkehrsfiihrung und Verkehrssicherheit

M 5.1: Umbau und Umgestaltung Fahrbahn und Seitenrdume
der B 71

M 5.2: Querung B 71 auf Hohe Alte StralRe / Lambertistral3e

M 5.3: Umgestaltung Knotenpunkt HauptstraRe / Bahnhof-
stralBe (Ortsmitte)

M 5.4: Umgestaltung Knotenpunkt B 71 / Lavenstedter Weg

Ortsdurchfahrt Nord: Verkehrsfiihrung und Verkehrssicherheit (auf3er-

halb des Stadtebauférderungsgebiets)

M 6.1: Umbau und Umgestaltung Fahrbahn und Seitenraume
der B 71 (Nordlicher Abschnitt)

M 6.2: Umgestaltung Ortseinfahrt Nord

M 6.3: Umgestaltung Haltestelle Parnewinkel

M 6.4: Umgestaltung Knotenpunkt B 71 / Zum Hollen
M 6.5: Neue Haltestelle bei Aldi und Edeka

M 6.6: Umgestaltung Knotenpunkt B 71 / Im Sick

Ortsdurchfahrt Suid: Verkehrsfuhrung und Verkehrssicherheit (aul3er-

halb des Stadtebauférderungsgebiets)

M 7.1: Umbau und Umgestaltung Fahrbahn und Seitenrdume
der B 71 (sudlicher Abschnitt)

M 7.2: Umgestaltung Knotenpunkt B 71 / BirkenstockstralRe /
Osterberg

M 7.3: Umgestaltung Ortseinfahrtssituation Sid

Baumalnahmen

M 8.1: Modernisierung und Instandsetzung ortsbildpragender
oder mindergenutzter sowie denkmalgeschitzter Gebaude

M 8.2: Modernisierung und Instandsetzung RosenstraGe 11
(Gemeinbedarf, Wohnen)

M 8.3: Modernisierung und Instandsetzung Rosenstra3e 9
(Gemeinbedarf, leerstehend)

M 8.4: Modernisierung und Instandsetzung Rosenstral3e 13
(Sporthalle, mindergenutzt)
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5.1.1 Malnahmen der weiteren Vorbereitung

M 0.1: Beteiligung, Offentlichkeitsarbeit

Um die Entwicklung der Ortsmitte nachhaltig umzusetzen, sollen die Birger*innen regelmafig informiert und
beteiligt werden. Neben 6ffentlichen Veranstaltungen und Veréffentlichungen sind auch eine aktive Presse-
arbeit und ein informativer Internetauftritt vorgesehen, um die Akzeptanz und Mitwirkungsbereitschaft der
Bewohner*innen und privaten Akteur*innen fir den Planungsprozess zu fordern.

Ziel Information und Beteiligung der Offentlichkeit
Akteure Gemeinde Selsingen

Kosten 60.000 €

Prioritat Prozessbegleitende Mal3nahme

M 0.2: Gestaltungssatzung oder Bebauungsplan mit gestalterischen Festsetzungen

Es sollen MaRgaben fiir die Gestaltung von Gebauden in der HauptstraRe und der Alten Stral3e festgesetzt
werden. Hierzu wird eine Gestaltungssatzung oder ein Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen
aufgestellt.

Ziel Erhalt und Verbesserung des Ortsbilds
Akteure Gemeinde Selsingen

Kosten 35.000 €

Prioritat Nach Abstimmung

M 0.3: Verfiigungsfonds

Es wird ein Verflgungsfonds eingerichtet, der zu 50 % aus der Stadtebauférderung und zu mindestens 50 %
aus privaten Mitteln finanziert wird. Aus dem Verfiigungsfonds kénnen kleinere MalRnahmen im 6ffentlichen
Raum oder an Geb&uden mit relativ geringem birokratischem Aufwand umgesetzt werden. Der Mittelanteil
aus der Stadtebauférderung ist nur fur Investitionen und investitionsvorbereitende bzw. investitionsbeglei-
tende MaRnahmen zu verwenden. Uber die Verwendung der Mittel entscheidet ein zu griindendes Gremium.

Ziel Forderung der Beteiligung und Mitwirkung privater Akteur*innen

Akteure Gemeinde Selsingen, lokales Entscheidungsgremium, Private, Immobilien- und Standortge-
meinschaften

Kosten 50.000 €

Prioritat Prozessbegleitende Mal3nahme
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M 0.4: Stadtebaulicher Wettbewerb

Fur die Gestaltung von Platzen (z.B. Platz Am Brink) kann ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefuhrt wer-

den.

Ziel Ausflihrungsplanung fir Platzgestaltung
Akteure Gemeinde Selsingen

Kosten 35.000 €

Prioritat In Abhéngigkeit von Gestaltungsmafinahmen

5.1.2 Ordnungsmaflinahmen

Gestaltung der Ortsmitte

M 1.1: Gestaltung Platz Am Brink

Der Platz Am Brink soll als Mittelpunkt des Ortes gestarkt und entwi-
ckelt werden. Er soll durch eine Neugestaltung Anziehungskraft und
eine positive Ausstrahlung fir den gesamten Ort entfalten. Dabei soll
er wichtige zentrumsrelevante Funktionen erfullen — er soll Treff-
punkt und Aufenthaltsort sein, einen angenehmen Wartebereich fir
die Bushaltestelle und ausreichend Fahrradabstellplatze bereitstel-
len. Bei der Platzgestaltung sollen langfristig mégliche Nutzungsan-
derungen fur die anliegenden Bankgeb&aude mitgedacht werden. Die
Mafinahme beinhaltet eine Detailplanung fiir die Ausgestaltung der
Nutzungsbereiche sowie eine den Platz gliedernde und gestaltende
Erneuerung des Pflasters, des Mobiliars, der Beleuchtung und der
Bepflanzung. Eine Beteiligung der Offentlichkeit bei der Planung
sollte gepruft und ggf. durchgefiihrt werden. Die Malinahme steht im
Zusammenhang mit der Umgestaltung des Knotenpunkts Haupt-
stral’e / BahnhofstraBe (MalRnahme 5.3), da diese zu einem FIl&-
chengewinn zugunsten des Platzes Am Brink fihrt.

Ziel Betonung und Attraktivierung der Ortsmitte
Akteure Gemeinde Selsingen

Kosten 360.000 €

Prioritat 1
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M 1.2: Gestaltung Platz vor der St.-Lamberti-Kirche

Der derzeit lediglich als Parkplatz genutzte Platz vor der Kirche
soll so gestaltet werden, dass er einerseits einen attraktiven Platz-
bereich fur offentliche Veranstaltungen wie Jahresmarkte oder
andere kulturelle Events bietet und andererseits auch in veran-
staltungsfreien Zeiten eine Bereicherung fir das Ortsbild ist. Die
Mafinahme beinhaltet eine ausgewogene Gliederung des Platzes
in einen klar definierten Parkplatz- und einen autofreien Bereich
mit Gestaltungsmitteln wie Pflasterung, Bepflanzung und Be-
leuchtung. Denkbar sind darlber hinaus Gestaltungselemente
wie ein ebenerdiges, Uberfahrbares Wasserspiel und/oder Sitzge-
legenheiten zum Pausieren. Bei der Gestaltung ist der bereits vor-
handene, an den Platz angrenzende Auf3engastronomiebereich
sowie der Parkplatzbedarf beim Landgasthof Martin zu bertck-
sichtigen. Daruiber hinaus ist ggf. eine Erweiterung des AulRen-
gastronomiebereichs auf der Platzflache vorgesehen.

Ziele Verbesserung des Ortshilds, Attraktivierung des Platzes als Veranstaltungsort
Akteure Gemeinde Selsingen

Kosten 200.000 €

Prioritat 2
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M 1.3 Gestaltung der Gruinflache beim Ehrenmal

Die ruckwartig des Landgasthofs Martin gelegene, bisher unge-
nutzte und unzugangliche Griinflache soll von der Gemeinde er-
worben und nutzbar gemacht werden. Da sie durch das beste-
hende Ehrenmal vom Platz vor der Kirche abgetrennt ist, hangt
die Ausgestaltung ihrer kiinftigen Nutzung vom Ergebnis eines er-
forderlichen Klarungsbedarfs bezuglich des Erhalts oder der Ver-
lagerung des Denkmals ab. Zumindest ein Teil der Flache kénnte
dem Landgasthof Martin fir einen zusatzlichen Aufl3engastrono-
miebereich mit Bestuhlung und Uberdachung, z.B. in Form eines
Biergartens, zur Verfiigung gestellt werden. Ein Erhalt des Baum-
bestands soll angestrebt und gepriift werden.

Option 1: Bei Erhalt des Denkmals wird hinter dem Landgasthof
Martin eine Zuganglichkeit der héher gelegenen Grinflache ge-
schaffen und diese fur die gastronomische Nutzung gestaltet.

Option 2: Das Denkmal wird verlagert und die Grunflache vom
Platz aus zuganglich gemacht. Der hintere Bereich kann wie in
Option 1 aulRengastronomisch genutzt werden. Der vordere Be-
reich wird so gestaltet, dass er bei 6ffentlichen Veranstaltungen
zusatzliche Aufenthaltsflache bietet.

Option 3: Das Ehrenmal wird in den hinteren Bereich der Grunfla-
che verlagert, so dass der vordere Bereich der Erganzung der
Platzflache vor der Kirche, insbesondere bei Veranstaltungen, zu-
gutekommt. In diesem Fall kann dem Landgasthof Martin fiir die
AulRengastronomie eine Flache auf dem Platz vor der Kirche zur
Verfligung gestellt werden.

Ziel ErschlieBung und Nutzung einer bisher ungenutzten und unzuganglichen Grinflache
Akteure Gemeinde Selsingen, Private

Kosten ca. 155.000 €

Prioritét 2
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Schaffung, Ausbau und Gestaltung von Wegeverbindungen

M 2.1: Bau einer Wegeverbindung hinter der Platzbebauung Am Brink

Es soll ein offizieller FuBweg hinter der Bebauung des Platzes
Am Brink geschaffen bzw. gestaltet werden. Er soll die Bahn-
hofstraRe mit dem Platz vor der Kirche verbinden. Vorausset-
zung fiir die Ausgestaltung der bisher inoffiziellen Verbindung
Uber privates Gelande als offentlichen Weg ist ein Flachener-
werb bzw. die Schaffung eines o6ffentlichen Wegerechts. Der
Weg soll méglichst geradlinig Gber den Parkplatz der Bankge-
baude und hinter dem Landgasthofs Martin vorbei zur Kirche
fuhren und die Schaffung einer Sichtachse ermdglichen. Dies
ist insbesondere im Zusammenhang mit einer AulRengastrono-

mienutzung der Griinflache attraktiv.

Ziele Verbesserung der Erreichbarkeit, Schaffung einer Sichtachse zur Kirche
Akteure Gemeinde Selsingen, ggf. Private

Kosten ca. 155.000 €

Prioritat 2

M 2.2: Gestaltung und Ausbau der Wegeverbindung zwischen Alter StralRe und Griinanlage Greven

Worth

VV.

Der Weg zwischen der alten StralRe und der Griinanlage Gre-
ven Worth soll fir den Fu3- und Radverkehr ausgebaut wer-
den. Die MalBhahme beinhaltet eine barrierefreie, auch fur
nasses Wetter geeignete Ausgestaltung der Wegbefesti-
gung, die Fihrung des FuRR- und Radverkehrs sowie eine
gestalterisch angemessene Beleuchtung. Die MalRnahme
steht auch in Verbindung mit der MaBhahme M 3.1.

Ziele Anbindung der Alten Stral3e und der ¢stlich gelegenen Wohngebiete an
Hauptgeschaftsbereich und Ortsmitte, Barrierefreiheit

Akteure Gemeinde Selsingen
Kosten ca. 20.000 €
Prioritat 1
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M 2.3: Schaffung einer offiziellen Wegeverbindung zwischen HauptstrafZe 31 und 33 und Alter StralRe

Der FuRweg von der Alten StraRe zur Hauptstra3e Uber das
private Grundstiick der Firma Wiilpern soll gesichert und fir die
offizielle offentliche Nutzung ausgebaut werden. Zu diesem
Zweck ist die Klarung des Wegerechts erforderlich.

[}
@ [
® /@
Ziel Anbindung der Alten Stral3e an Hauptgeschéftsbereich und Ortsmitte
Akteure Gemeinde Selsingen, Private
Kosten ca. 30.000 €
Prioritat 2

M 2.4: Ausbau und Gestaltung der Wegeverbindung Burbé&ckersgang

Der Burbéackersgang stellt eine wichtige Wegeverbindung zwi-
schen der Alten Stral3e und der Greven Worth dar. Dieser Weg
soll seiner Bedeutung entsprechend gepflegt, ausgebaut und
angemessen beleuchtet werden.

Ziele Verbesserung der Erreichbarkeit, Erhhung des Sicherheitsgefiihls
Akteure Gemeinde Selsingen

Kosten ca. 20.000 €

Prioritét 3
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M 2.5: Griines Band

Mit dem ,,Griinen Band“ soll ein Pfad etabliert werden, der von der Witte Masch im Westen bis Haal3el im
Osten fihrt und besondere Orte in Selsingen miteinander verbindet. Die historisch oder kulturell bedeutsamen
Orte sollen mit Informationstafeln und ggf. kleinen Verweilstationen ausgestattet werden. Zudem soll es Weg-
weiser und Informationsmaterial zu den bezeichneten Orten bzw. Objekten geben. Im Sanierungsgebiet kdn-
nen beispielsweise folgende Orte hervorgehoben werden: Alte Schule, Sawston-Platz, St.-Lamberti-Kirche,
Platz Am Brink, weitere historische Gebaude, Naturdenkmal Greven Worth, Heimathaus... Die MaRhahme
kann durch wiederkehrende Gestaltungsmerkmale am Weg (Einlassung von Symbolen im Boden, Beleuch-
tung etc.) unterstitzt werden. Zudem soll der Weg barrierefrei gestaltet sein.

Seeql.

Ziele Betonung bedeutsamer Orte, Starkung der Identifikation, Uberwindung
der Barrierewirkung der Ortsdurchfahrt

Akteure Gemeinde Selsingen
Kosten/Finanzierung Noch zu ermitteln/ ggf. Verfugungsfonds
Prioritat 3
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Gemeinde Selsingen

Weitere Gestaltungsmaf3nahmen im 6ffentlichen Raum

M 3.1: Gestaltung der Grinanlage Greven Worth

Die Griinanlage Greven Worth ist ein Naturdenkmal und kann
deshalb nur in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde ge-
staltet werden. Es wird angestrebt, die Wegbeschaffenheit zu
verbessern, da die Grunflache eine wichtige Verbindung zwi-
schen den 6stlichen Wohngebieten und der Ortsmitte darstellt.
Es sollen dartiber hinaus Aufenthaltsgelegenheiten geschaf-
fen werden, um die Nutzbarkeit der Griinanlage zu erhdhen.
Alle MalRnahmen, die in die Beschaffenheit der als ,Stadtwald”
geschutzten Flache eingreifen, bedurfen einer Genehmigung
der Naturschutzbehérde. Vor dem Hintergrund der Schutzbe-
durftigkeit ist eine klar definierte Wegfiihrung herbeizufihren.

Ziele Sicherung der geschutzten Grinflache als Erholungsziel und Sicherung der Verbin-
dung von Ortsmitte und umgebenden Wohngebieten, Schaffung von Aufenthaltsqua-
litat

Akteure Gemeinde Selsingen

Kosten ca. 10.000 €

Prioritat 2

M 3.2: Ausbhau des Sawston-Platzes zum Spielplatz und Treffpunkt im Griinen

—~

il D: ur Auf dem Sawston-Platz soll ein Spielplatz errichtet werden, der auf-

b grund seines Angebots auch Besucher*innen aus dem weiter ent-
% <9 | fernten Umfeld anzieht. Die Gestaltung beinhaltet die Installation von
s attraktiven Spielgeraten und Sitzgelegenheiten. Der Spielplatz soll
2 ein Aufenthaltsort und Treffpunkt fur Nutzer*innen aller Altersstufen
@ werden und zu kdrperlicher Aktivitat einladen. Die Planung kann im
Rahmen eines moderierten Beteiligungsprojekts fir und mit Bewoh-

ner*innen erstellt bzw. umgesetzt werden.

Ziele Starkung des sozialen Zusammenhalts, Belebung der Ortsmitte, Stéarkung der At-
traktivitat der Gemeinde nach auf3en

Akteure Gemeinde Selsingen, Bewohner*innen

Kosten ca. 90.000 €

Prioritat 2
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M 3.3: Gestaltung des Platzes an der Alten Schule

Der gemeindeeigene und durch soziale Einrichtungen genutzte
Platz inmitten des Ensembles ,Alte Schule® soll unter Erhaltung der
Baumallee zur Rosenstral3e attraktiv und dem Bedarf entsprechend
gestaltet werden. Die MaRnahme enthalt die Erneuerung der Platz-
oberflache mit geeigneten Materialien, eine Bepflanzung und ggf.
eine gestalterische Gliederung nach Nutzungsbereichen. Dabei soll
der Platz befahrbar bleiben, jedoch regelhaft autofrei sein. Eine Be-
teiligung der dort befindlichen Gemeinbedarfseinrichtungen bei der
Nutzungs- und Gestaltungsplanung und ggf. auch bei der Umset-
zung ist zu empfehlen.

Ziel Verbesserung des Ortshilds und der nutzungsbezogenen Aufenthaltsqualitat
Akteure Gemeinde Selsingen

Kosten ca. 90.000 €

Prioritat 1
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Sanierung und Gestaltung von Straf3en und Parkplatzen

M 4.1: Sanierung und Gestaltung der Alten Stralle

Fahrbahn und Gehwege der Alten StralRe sollen saniert und ge-
staltet werden. Die Erneuerungsmafinahme beinhaltet eine ein-
heitliche Materialwahl und wiederkehrende Gestaltungselemente,
um einen rdumlichen Zusammenhang des baulich sehr heterogen
strukturierten StrafRenbilds zu erzeugen. Ein wirkungsvolles Ge-
staltungsmerkmal kann beispielsweise eine sorgsam ausgestal-
tete, verbindende Beleuchtung bilden. Ein wesentlicher Aspekt der
Gehwegerneuerung ist die Schaffung von Barrierefreiheit. Darliber
hinaus sollen Hinweisschilder fur o6ffentlich nutzbare Parkplatze
aufgestellt werden.

Ziele Verbesserung des Ortshilds, Stéarkung der gemischten Nutzungsstruktur durch At-
traktivierung, Sicherung der Erreichbarkeit und Erhéhung der Barrierefreiheit

Akteure Gemeinde Selsingen

Kosten 280.000 €

Prioritat 1
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M 4.2: Gestaltung des 6ffentlichen Parkplatzes Alte Stral3e

Im Zusammenhang mit der Sanierung der Alten StrafRe soll auch der
dort befindliche Parkplatz neugestaltet werden. Materialitdt und Gestal-
tungselemente sollen auf die dbrige Stralengestaltung abgestimmt
werden. Im Zusammenhang mit der vorgesehenen Verlagerung der be-
stehenden Bushaltestelle (Hauptstral3e, auf Hohe des Parkplatzes) ist
zudem die Verbindung zur Hauptstral3e zu tberdenken abzusichern
und zu gestalten. Grund ist die damit einhergehende Verlagerung des

Bedarfs an Fahrradabstellplatzen zum neuen Standort der Bushalte-
% stelle.
=

Ziele Verbesserung des Ortshilds, Ordnung des ruhenden Verkehrs, Gestaltung der
Querverbindung Alte StraRe/Hauptstral3e, Barrierefreiheit

Akteure Gemeinde Selsingen
Kosten 210.000 €
Prioritat 2

M 4.3: Sanierung und Gestaltung von Strafl3en, Schaffung von Barrierefreiheit bei Nebenanlagen im
gesamten MalRnahmengebiet

Im gesamten Mal3nahmengebiet sollen Stral3en und Nebenanlagen saniert und barrierefrei gestaltet werden.
Von der MalRnahme sollen insbesondere der im Gebiet befindliche Teil der Rosenstral3e und die Strafl3e
Hinter der Kirche, die insgesamt erneuert werden sollen, sowie die Kurze Straf3e und die Bahnhofstral3e, bei
denen das Augenmerk vornehmlich auf der Schaffung von Barrierefreiheit auf den Nebenanlagen liegt, pro-
fitieren.

Ziele Instandsetzung, Sicherung und Starkung des Ful3- und Radverkehrs, Barrierefrei-
heit, Verbesserung des Ortsbilds

Akteure Gemeinde Selsingen
Kosten 100.000 €
Prioritat 2
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M 4.4: Gestaltung 6ffentlicher Parkplatze am Penny-Markt

Im Zuge des geplanten Umbaus des Penny-Markts sol-

= len die vorgelagerten, fir die o6ffentliche Nutzung be-
reitstehenden Parkplatze ortsbildvertraglich neugestal-
tet werden.

Q
le g odq .
Ziele Bereitstellung offentlicher Parkplatze, ortsbildvertragliche Gestaltung des
Parkplatzes

Akteure Gemeinde Selsingen, Penny

Kosten 20.000 €

Prioritat 2 (in Abhangigkeit des Penny-Markt-Umbaus)
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Ortsdurchfahrt: Verkehrsfiihrung und Verkehrssicherheit

M 5.1: Umbau und Umgestaltung Fahrbahn und Seitenraume der B 71 (Abschnitt Selsingen-Mitte)

Die Fahrbahnbreite der B 71 soll innerorts auf 6,5 m redu-
ziert bzw. zuriickgebaut werden. Die eingesparte Flache
soll den Seitenrdumen bzw. dem Fuf3- und Radverkehr zu-
geschlagen werden, fiir die soweit die vorhandene Stra-
Benrandbebauung dies zuldsst, eine Verbreiterung auf 2,5
m vorgesehen ist.

Wo es mdglich ist, kann bei entsprechendem Raumange-
bot das Parken im Seitenraum erhalten bleiben. Die Park-
buchten an der Westseite im Bereich des Landgasthofs
werden jedoch zuriickgebaut. Die auf diese Weise mogli-
che Verbreiterung des Seitenraums tragt zur Steigerung
der Aufenthaltsqualitat bei. Der hier entstehende Raum
soll in die Gestaltung des Platzes Am Brink integriert wer-
den, zumal er die Verbindung zum Platz vor der Kirche
herstellt.

Die Fuhrung des Radverkehrs héngt von der Hoéchstge-
schwindigkeit fur die Ortsdurchfahrt ab. Bei Tempo 30 ist
das Radfahren auf der Fahrbahn im Mischverkehr mog-
lich, wahrend der Seitenraum mit ,Gehweg, Radfahrer frei*
beschildert werden kdnnte. Die Fahrbahn kdnnte zuséatz-
lich mit sogenannten "Sharrows", einer Fahrrad-Pikto-
grammkette, markiert werden, die den Kfz- und Radver-
kehr auf die Mitnutzung hinweist. Bei Tempo 50 darf der
Radverkehr aufgrund des Verkehrsaufkommens im Zu-
sammenhang mit der zulassigen Hochstgeschwindigkeit
nicht auf der StraBe gefuhrt werden. Aufgrund des be-
grenzten Raumangebots wére die Fiihrung des Radver-
kehrs im Mischverkehr bei Tempo 30 jedoch wiinschens-
wert.

Es soll eine Beschilderung als Wegweiser zu 6ffentlich
nutzbaren Parkplatzen aufgestellt werden.

Die Kostenschatzung beinhaltet zudem den Anschluss an
die bestehende Abwasserkanalisation.

Verkehrssicherheit, Forderung des Ful3- und Radverkehrs, Férderung des Kfz-Ver-
kehrsflusses durch Verkehrsberuhigung, Aufwertung der Ortsmitte und der allgemei-
nen Aufenthaltsqualitat

Akteure

Gemeinde Selsingen, Niedersachsische Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr

Kosten (Brutto, ca.)

(nur anteilig StBauF)

1.080.000 € (Fahrbahn und Seitenrdume); 112.000 € (Haltestelle Ortsmitte); ohne Va-
rianten am KP Bahnhofstral3e und Querungsstelle Lambertistralle

Prioritat
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M 5.2: Querung B 71 auf Hohe Alte Stral3e / Lambertistrale

Fir den aus der Alten StraRe kommenden Ful3- und Radverkehr soll eine Querungshilfe Uber die B 71 auf
Hohe des Gemeindehauses geschaffen werden. Die Ausfiihrung erfolgt in Abhangigkeit von der noch fest-
zulegenden zuléassigen Hochstgeschwindigkeit. Bei einer Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h ist ein Auf-
merksamkeitsfeld, z.B. in Form einer Betonflaiche oder mit eingefarbtem Asphalt ausreichend. Bei einer
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h ist eine Bedarfs-Lichtsignalanlage vorgesehen, deren Steuerung mit der
Lichtsignalanlage an der BahnhofstralRe verknipft werden kann.

Ziele Verkehrssicherheit, Anbindung Alte Stral3e, Greven Worth, Schulzentrum und dahin-
ter liegende Wohngebiete an Ortsmitte

Akteure Gemeinde Selsingen

Kosten (Brutto, ca.) Aufmerksamkeitsfeld: 89.000 € (davon ca. 20 % Fahrbahnoberflache eingefarbter
Asphalt)
Bedarfs-Lichtsignalanlage: 58.000 € (Ohne Abbruch vorhandener Befestigungen)

(nur anteilig StBauF)

Prioritat 2
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M 5.3: Umgestaltung Knotenpunkt Hauptstral3e / Bahnhofstraf3e (Ortsmitte)

Die Umgestaltung des Verkehrsknotenpunkts in der Ortsmitte beinhaltet folgende Erneuerungen:

e Gegenuberlegung der Bushaltestellen Ortsmitte in beiden Fahrtrichtungen vor dem Platz Am Brink
(Verlagerung der Bushaltestelle in Richtung Parnewinkel nach Norden)

Anlage einer Mittelinsel zwischen den Bushaltebereichen

Verlegung der LSA an der Apotheke nach Suden in Kreuzungs-/Bushaltestellenbereich

Ruckbau bestehender Bushaltebucht Am Brink, Umwandlung verlassener Bushaltebucht in Parkraum

Insgesamt Ruckbau der Fahrbahnbreite und Verbreiterung der Seitenrdume der Bundesstral3e
(s. M5.1)

e Rickbau des Einmiindungsbereichs an der Bahnhofstral3e

Fur die StraRenverkehrsfiihrung kommen zwei Varianten in Frage:

Variante |: FuBgangerquerung der Bahnhofstralle in Form eines FuRgangeriberwegs (,Zebrastreifen®)
Variante II: Vollsignalisierung des Knotenpunkts

Entwicklungsflache - Entwicklungsflache
Selsingen-Mitte \ Selsingen-Mitte

Platzgestalturig ‘ = Platzgestaltutig
Am Brink R 2 YV ) S Am Brink

H Ortsmitte W \ . H Ortsmitte
4 -9 B '

KP BahnhofstraRe [I'¢ i ‘ ;:_EI:aktromk_‘ KP BahnhofstraRe
Variante | ‘ «‘gehaﬂ‘ Variante ||

L/

Ziele Verkehrsberuhigung, Verkehrssicherheit, Entscharfung des Verkehrsknotenpunkts im
Kreuzungsbereich, Verbesserung der Erreichbarkeit der Ortsmitte und Vergréf3erung
des Platzangebots (Platz Am Brink), Verbesserung des OPNV, Férderung des Kfz-
Verkehrsflusses

Akteure Gemeinde Selsingen, Niedersachsische Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr

Kosten (Brutto, ca.) | Var. I: 465.000 €; Var. 1l: 549.000 € (nur anteilig StBauF)

Prioritat 1
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Gemeinde Selsingen

M 5.4: Umgestaltung Knotenpunkt B 71/ Lavenstedter Weg

g Ladenzeilp
XLeerstand)
| -

Entwicklungsflache

Penny Supermarkt

KP Lavenstedter Weg
Variante |

Entwicklungsflache
Penny Supermarkt

KP Lavenstedter Weg
Variante Il

Entwicklungsflache
Penny Supermarkt

KP Lavenstedter Weg
Variante Ill

Die Umgestaltung des Verkehrsknotenpunkts ,Lavenstedter
Weg“ am Rathaus beinhaltet folgende MaRnahmen:

e Insgesamt Rickbau der Fahrbahnbreite und Verbreiterung
der Seitenrdume der Bundesstraf3e (s. M 5.1)

¢ Riickbau des Einmindungsbereichs am Lavenstedter Weg
gemal den Anforderungen der gemessenen Kfz-Verkehrs-
starken

e Schaffung von Querungshilfen fir den Ful3- und Radverkehr

e Fihrungséanderung fur den Radverkehr (Je nach zuléassiger
Hochstgeschwindigkeit in der Ortsmitte s. M 5.1)

¢ Anschluss des Penny-Markts (Hauptstr. 28)
Fir die StraRenverkehrsfihrung kommen drei Varianten in Frage:

Variante

Neugestaltung des Knotenpunkts durch Anpassung des Ein-
mundungswinkels des Lavenstedter Wegs im Zusammenhang
mit der Fahrbahnbreitenreduzierung entlang der Ortsdurchfahrt

Variante Il
Kreisverkehr (Durchmesser: 30 m)

Variante IlI:
Minikreisel (Durchmesser: 22 m)

Aufgrund der gegebenen Bedingungen durch die Kfz-Verkehrs-
starken stellt Variante | einen ausreichend bemessenen Knoten-
punkt dar. Variante Il und Ill wiirden die Eingangssituation in die
Ortsmitte verdeutlichen und hétten einen verkehrsberuhigenden
Effekt, der insbesondere bei Tempo 30 in der Ortsmitte sinnvoll
sein kann. Aufgrund der Durchfahrt von Schwertransporten
musste die Kreisverkehrsinsel in beiden Kreisverkehrsvarianten
teilweise uberfahrbar sein und kénnte nicht begriint werden.

Der Umgestaltungsbereich liegt nur teilweise (ohne Lavenstedter
Weg) im Stadtebauférderungsgebiet.

Ziele Verkehrssicherheit, Verkehrsberuhigung, Férderung des FulR- und Radver-
kehrs, Herstellung einer Eingangssituation in die Ortsmitte
Akteure Gemeinde Selsingen, Strallenbaulasttrager

Kosten (Brutto, ca.)

Var. I: 223.000 €; Var. 11: 490.000 €; Var. 11l: 374.000 € (nur anteilig StBauF)

Prioritat 3
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Ortsdurchfahrt Nord (einschlieBlich Knotenpunkt Im Sick): Verkehrsfihrung und Verkehrssicherheit
(auRerhalb des Stadtebauforderungsgebiets)

M 6.1: Umbau und Umgestaltung Fahrbahn und Seitenraume der B 71 (Nordlicher Abschnitt)

Die Fahrbahnbreite der B 71 soll innerorts auf 6,5 m
reduziert bzw. zuriickgebaut werden. Die einge-
sparte Flache soll den Seitenraumen bzw. dem Ful3-
und Radverkehr zugeschlagen werden. Insbeson-
dere im ndrdlichen Abschnitt der B 71 in Selsingen
steht dafur gentigend Raum zur Verfligung.

Im auBerdrtlichen Abschnitt des MaRnahmenbe-
reichs soll die Fahrbahnoberflache erneuert sowie
die Seitenraume auf beiden Seiten gleich und ent-
sprechend den RegelmaRen fiir auRerdrtliche ge-
meinsame Geh- und Radwege gestaltet werden.

Dort wo Querungsbedarf besteht, sollen Mittelinseln
eingebracht werden, z.B. Ohreler Stral3e.

Der Ful3- und Radverkehr kann im Seitenraum auf
einem gemeinsamen Geh- und Radweg gefihrt wer-
den. Der Radverkehr soll dazu im Rechtsverkehr fah-
ren, zusatzliche Querungshilfen (S. M 6.2 - 6.5) und
Radverkehrsfurten sollen dies unterstiitzen. Radver-
kehrsfurten verdeutlichen die Uberfahrt oder Ein-
mindung von Radwegen, i.d.R. mit unterbrochenem
Breitstrich.

Soweit erforderlich kann bei entsprechendem Raum-
angebot das Parken im Seitenraum erhalten bleiben.

Die Kostenschatzung beinhaltet zudem den An-
schluss an die bestehende Abwasserkanalisation.

Zusammen mit den MaRnahmen M 6.2 -M 6.6 soll
ein stadtebaulich hochwertiges Gesamtbild entste-
hen.

Ziele

Verkehrssicherheit, Férderung des Fu3- und Radverkehrs

Akteure

Gemeinde Selsingen, StralRenbaulasttrager

Kosten (Brutto, ca.)

2.365.000 € (davon auBerorts nordlich KP Parnewinkler DorfstralRe: 224.000 €,
insgesamt aufRerhalb Stadtebauférderungsgebiet)

Prioritat

3
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Gemeinde Selsingen

M 6.2: Umgestaltung Ortseinfahrt Nord

Kern der Umgestaltung der nérdlichen Ortseinfahrt
ist die Schaffung einer Mittelinsel auf H6he des Kno-
tenpunkts ,Im Zuschlag“. Durch den Fahrspurver-
schwenk in beiden Fahrtrichtungen soll der Ver-
kehrsfluss verbessert werden. Der Verschwenk ist so
gestaltet, dass er mit dem zulassigen Tempo 70 be-
fahren werden kann.

Die Mittelinsel kann zuséatzlich als Querungshilfe im
FulR- und Radverkehr genutzt werden, wodurch die
trennende Wirkung der B 71 durch Parnewinkel ab-
gemildert wirde. Der Planung fir die gesamte Rad-
verkehrsfiuihrung zufolge sollen Radfahrende die B
71 ab diesem Knotenpunkt jeweils im Rechtsverkehr
befahren. Vom linksseitig gefuihrten Radweg kom-
mend kénnen Ortseinfahrende hier die Fahrbahn-
seite sicher wechseln.

Der restliche Abschnitt zwischen den Knotenpunkten
»Im Zuschlag® und ,Parnewinkler Dorfstrafe* soll
weiterhin mit Tempo 70 befahren werden.

Ziele Schaffung einer Ortseingangssituation, Verkehrsberuhigung, Verkehrssicher-
heit, Férderung des Ful3- und Radverkehrs
Akteure Gemeinde Selsingen, StralRenbaulasttrager

Kosten (Brutto, ca.)

205.000 € (auRBerhalb Stadtebauférderungsgebiet)

Prioritat 2
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M 6.3: Umgestaltung Haltestelle Parnewinkel

Die Haltestelle Parnewinkel soll entsprechend den Anspriichen der Barrierefreiheit und des Schulverkehrs
umgestaltet werden. Grundsatzlich sollten die Haltestellen barrierefrei mit Sonderbord und taktilen Ele-
mente, sowie mit Unterstand und Fahrradabstellanlagen ausgestattet werden.

Aufgrund der Kfz-Verkehrsstarken und der Taktzeiten des o6ffentlichen Verkehrs ist es grundsatzlich mag-
lich, die Bushaltestellen an der B 71 in Selsingen als Fahrbahnrandhaltestellen zu gestalten. Im Vergleich
zur heutigen Situation als Bushaltebucht kann Flache eingespart werden, die im Seitenraum vor allem zur
Gestaltung der Wartebereiche genutzt werden kann. Der Seitenraum wird so gestaltet, dass es zwischen
wartenden Fahrgasten und durchfahrenden Radfahrenden nicht zu Konflikten kommt.

Im Entwurf werden die beiden Haltestellen versetzt angeordnet, sodass die Busse Heck-an-Heck stehen.
Zwischen den beiden Haltestellen kann eine Mittelinsel eingebracht werden. Die Mittelinsel dient als Que-
rungshilfe zum Erreichen der Haltestellen. Aus- und einsteigende Fahrgaste kénnen die Fahrbahn hinter
dem stehenden Bus sicher queren, da haltende Busse nicht Gberholt werden kénnen. Die MaRnahme fordert
in dem Bereich vor allem die Verkehrssicherheit und macht das Erreichen der Haltestellen insbesondere fiir
Schiler*innen sicherer.

Ziele Betonung der Ortseingangssituation, Verkehrsberuhi-
gung, Verkehrssicherheit, Geschwindigkeitsreduzierung
im Kfz-Verkehr, Férderung des Ful3-, Rad- und o6ffentli-
chen Verkehrs

Akteure Gemeinde Selsingen, Stralenbaulasttréager
Kosten (Brutto, ca.) 62.000 € (auBerhalb Stadtebauférderungsgebiet)
Prioritat 2
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Gemeinde Selsingen

M 6.4: Umgestaltung Knotenpunkt B 71/ Zum Hollen

KP Zum Hollen

Variante |

KP Zum Hollen
Variante ||

Variante |l

Die Umgestaltung des Knotenpunktes “B 71 / Zum Hollen® be-
inhaltet grundsatzlich folgende Erneuerungen:

¢ Rickbau der Fahrbahnbreite und Verbreiterung der Seiten-
raume der BundesstralRe (s. M 6.6)

¢ Riickbau des Einmiindungsbereichs und der Abbiegestrei-
fen an allen Armen gemaf den Anforderungen der gemes-
senen Kfz-Verkehrsstéarken, Riickbau des Beipasses an B
71 (Sud)

e Schaffung von Querungshilfen fir den Ful3- und Radver-
kehr

Fir die StraRenverkehrsfiihrung kommen drei Varianten in
Frage:

Variante
Schaffung eines Aufstellbereichs flr Linksabbieger an der
B 71, Schaffung einer LSA-Querungshilfe an der B 71 (Nord)

Variante II:

Beibehaltung des Linksabbiegestreifens an B 71 und der Mit-
telinsel an Zum Hollen, Schaffung einer Mittelinsel an der B 71
(Sud) mit der Moglichkeit der Integration einer LSA-
Querungshilfe

Variante 1l
Kreisverkehr mit FuRgéangeriiberwegen

Aufgrund der gegebenen Bedingungen durch die Kfz-Verkehrs-
starken stellt Variante | einen ausreichend bemessenen Kno-
tenpunkt dar und ware im Vergleich zur heutigen Situation mit
einer hohen Flachenersparnis verbunden. Variante Il lehnt sich
starker an die Bestandssituation an. Aus der Restflache die sich
durch den Linksabbiegestreifen ergibt, kann eine Querungshilfe
entwickelt werden. Variante Il wiirde die Ortseinfahrtssituation
verdeutlichen und hétte einen verkehrsberuhigenden Effekt.

In allen Varianten wird die Haltestelle Abzweig Ohrel beachtet.
Sie kénnte jedoch durch eine neue Haltestelle auf Hohe des
Einzelhandelsstandorts mit Aldi und Edeka (M 6.5) entfallen.

kehrs

Betonung der Ortseingangssituation, Verkehrsberuhigung, Verkehrssicher-
heit, Forderung der Kfz-Verkehrsflusses, Forderung des Ful3- und Radver-
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Akteure

Gemeinde Selsingen, Stral3enbaulasttréager

Kosten (Brutto, ca.)

Var. |: 524.000 €; Var. II: 572.000 €; Var lll: 445.000 € (Ohne H Abzweig
Ohrel, auBerhalb Stadtebauférderungsgebiet)

Prioritat

2

70




Stadtebauliche Rahmenplanung ,Selsingen-Mitte* Gemeinde Selsingen

M 6.5: Neue Haltestelle bei Aldi und Edeka

Anstelle der Haltestelle Abzweig Ohrel ist es denkbar, im Bereich der Aldi- (Hauptstr. 10a) und Edeka-Ein-
zelhandelsstandorte (Hauptstr. 7) eine neue Haltestelle einzubringen. Der Bereich bietet sich an, da zum
einen die Einzelhandelsstandorte mit den offentlichen Verkehrsmitteln erreicht werden kénnten und zum
anderen der Umstieg zwischen den Fahrtrichtungen Bremervérde, Zeven und Ohrel mdglich ware, der ins-
besondere im Schulverkehr von Interesse ist.

Im Entwurf werden die beiden Haltestellen versetzt angeordnet, sodass die Busse Heck an Heck stehen.
Zwischen den beiden Haltestellen kann die dortige LSA-Querungshilfe beibehalten werden. Sie dient als
Querungshilfe fir ein- und aussteigende Fahrgéste. Ferner kann eine signaltechnische Koordinierung ein-
gesetzt werden, die bei Halt eines Busses die LSA fir den Kfz-Verkehr auf Rot stellt. Dies wiirde vor allem
die Verkehrssicherheit férdern, da haltende Busse dann nicht Uberholt werden und Fahrgaste unmittelbar
nach dem Aussteigen die Fahrbahn queren kénnten.

Grundsatzlich sollen auch hier die Haltestellen barrierefrei mit Sonderbord und taktilen Elemente, sowie mit
Unterstand und Fahrradabstellanlagen ausgestattet werden.

Ziele Verkehrsberuhigung, Verkehrssicherheit, Geschwindigkeits-
reduzierung im Kfz-Verkehr, Férderung des offentlichen Ver-
kehrs

Akteure Gemeinde Selsingen, StralRenbaulasttrager

Kosten (Brutto, ca.) 78.000 € (auRerhalb Stadtebauférderungsgebiet)

Prioritat 1
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M 6.6: Umgestaltung Knotenpunkt B 71/ Im Sick

Die Umgestaltung des Knotenpunkts ,Im Sick® beinhaltet folgende Erneuerungen:

e Insgesamt Rickbau der Fahrbahnbreite und Verbreiterung der SeitenrGume der Bundesstralle
(s.M6.1)

e Rickbau des Einmiindungsbereichs an Im Sick inklusive Riickbau des Beipasses gemaf den An-
forderungen der gemessenen Kfz-Verkehrsstarken, Anschluss von Im Sick senkrecht auf den Kno-
tenpunkt

o Neugestaltung der Ein-/Ausfahrten von Tankstelle (Hauptstr. 9) und Edeka (Hauptstr. 7)

e Fuhrungsénderung fur den Radverkehr (Je nach zuléssiger Hochstgeschwindigkeit in der Ortsmitte
(s.M6.1)

Fur die StraRenverkehrsfiihrung kommen zwei Varianten in Frage:
Variante I: Im Sick mit Mittelinsel
Variante II: Im Sick ohne Mittelinsel

Aufgrund der gemessenen Kfz-Verkehrsstarken und dem beobachteten Ful3verkehrsaufkommen ist die Ein-
richtung einer Querungshilfe Uber die Strafle Im Sick nicht zwingend notwendig. Da der Seitenraum an Im
Sick jedoch nur einseitig gefiihrt wird und der Knoten in der N&he des Schulzentrums liegt, wird eine Que-
rungshilfe im Sinne der Verkehrssicherheit fiir den Schulverkehr jedoch empfohlen.

i : KP Im Sick
Variante | ' Y [ ! Variante |

KP Im Sick

Ziele Verkehrssicherheit, Entscharfung des Verkehrsknotenpunkts im Kreuzungsbereich,
Verbesserung der Querung

Akteure Gemeinde Selsingen, StralRenbaulasttrager

Kosten (Brutto, ca.) Var. I: 469.000 €; Var. II: 403.000 € (auRerhalb Stadtebauférderungsgebiet)

Prioritat 2
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Ortsdurchfahrt Sud (sidlich des Knotenpunkts Lavenstedter Weg): Verkehrsfiihrung und Verkehrssi-
cherheit (auRerhalb des Stadtebauférderungsgebiets)

M 7.1: Umbau und Umgestaltung Fahrbahn und Seitenraume der B 71 (stidlicher Abschnitt)

Die Fahrbahnbreite der B 71 soll innerorts auf 6,5 m
reduziert bzw. zuriickgebaut werden. Die einge-
sparte Flache soll den Seitenrdumen bzw. dem Fuf3-
und Radverkehr zugeschlagen werden. Eine Breite
des Seitenraums von min. 2,70 m ist im sidlichen
Abschnitt weitestgehend mdglich. Zwar werden da-
mit Regelmal3e noch unterschritten, ein verkehrssi-
cherer Ablauf im Seitenraum kann dennoch erfolgen.

Der FulR- und Radverkehr kann im Seitenraum auf
einem gemeinsamen Geh- und Radweg gefuhrt wer-
den. Der Radverkehr soll dazu im Rechtsverkehr fah-
ren, zusatzliche Querungshilfen (s. M 7.2 und M 7.3)
und Radverkehrsfurten sollen dies unterstiitzen.
Radverkehrsfurten verdeutlichen die Uberfahrt oder
Einmindung von Radwegen, i.d.R. mit unterbroche-
nem Breitstrich.

Die Kostenschatzung beinhaltet zudem den An-
schluss an die bestehende Abwasserkanalisation.

Zusammen mit den EinzelmalRnahmen auf diesem
Abschnitt soll ein stéadtebaulich hochwertiges Ge-
samtbild entstehen.

Ziele Verkehrssicherheit, Forderung des Ful3- und Radverkehrs, Bildung eines hoch-
wertigen stadtebaulichen Gesamtbilds
Akteure Gemeinde Selsingen, StralRenbaulasttrager

Kosten (Brutto, ca.)

812.000 € (auBerhalb Stadtebauférderungsgebiet)

Prioritat

2
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M 7.2: Umgestaltung Knotenpunkt B 71/ Birkenstockstrafie / Osterberg

KP Osterberg
Variante |

B S '\
KP Osterberg \\
Variante |l B

_"/ ':—\"‘\
KP Osterberg \\
Variante Il ||

Die Umgestaltung des Knotenpunktes ,B 71 / Birkenstock-
strafl3e / Osterberg“ beinhaltet folgende MalRnahmen:

e Insgesamt Rickbau der Fahrbahnbreite und Verbreite-
rung der Seitenrdume der BundesstralRe (s. M 7.1)

e Rickbau der Einmiindungsbereiche gemaR den Anforde-
rungen der gemessenen Kfz-Verkehrsstéarken

e Schaffung von Querungshilfen fir den FulR- und Radver-
kehr

o Einsatz einer Querungshilfe an den Armen Birkenstock-
straBe und B 71 (Sud)

Fur die StraBenverkehrsfihrung kommen drei Varianten in
Frage:

Variante I
Knotenpunkt mit Mittelinsel als Querungshilfe am Arm
B 71 (Sud) vor der Linksabbiegerspur

Variante II:
Knotenpunkt mit LSA-Querungshilfe im Kreuzungsbereich
am Arm B 71 (Sud)

Variante IlI:
Kreisverkehr (Durchmesser: 30 m)

Var. | und Il sind baugleich und unterscheiden sich nur in der
Art der Querungshilfe am Arm B 71 (Sid). Mit einer LSA nach
Variante Il wéren zwar laufende Kosten der Instandhaltung
verbunden, jedoch wirde sie die Wegebeziehungen zwi-
schen Osterberg und Birkenstockstraf3e starken. Die Varian-
ten lund Il kbnnen aber als gleichermal3en verkehrssicher be-
wertet werden. Der Linksabbiegestreifen an der B 71 (Nord)
kénnte im Vergleich zur heutigen Situation kiirzer gestaltet
und die Fahrbahnbreite an der Stelle reduziert werden. Durch
einen entsprechenden Platzgewinn im Seitenbereich kann
der dort befindliche und derzeit aufgrund einer Wegenge sto6-
rende Baumbestand erhalten werden. Der Eichenweg sollte
als untergeordneter Arm mit einer Gehweguberfahrt verdeut-
licht werden.

Ein Kreisverkehr entsprechend der Variante Ill ware im Ver-
gleich mit den Varianten | und Il mit einem héheren Flachen-
bedarf und héherem Grunderwerb verbunden. Der Kreisver-
kehr wirde jedoch die Ortseingangssituation starker verdeut-
lichen und hétte einen geschwindigkeitsreduzierenden Effekt
im Kfz-Verkehr. Der Eichenweg kénnte an den Kreisverkehr
nicht angeschlossen werden und musste fir den Kfz-Verkehr
abgehangt werden.
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Ziele Betonung der Ortseingangssituation, Verkehrsberuhigung, Verkehrssi-
cherheit, Forderung des Kfz-Verkehrsflusses, Férderung des Fuf3- und
Radverkehrs

Akteure Gemeinde Selsingen, Stral3enbaulasttrager

Kosten (Brutto, ca.)

Var. |: 380.000 €; Var. Il: 412.000 €; Var. lll: 465.000 € (auRerhalb Stadte-
bauférderungsgebiet)

Prioritat

3
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M 7.3: Umgestaltung Ortseinfahrtssituation Siid

An der sudlichen Ortseinfahrt soll &hnlich wie im Nor-
den die Ortseingangssituation verdeutlicht werden.
Da sich in dem Bereich auch die Bushaltestelle ,Os-
terberg“ befindet, soll hier ein MaRnahmenpaket
ganzeinheitlich umgesetzt werden.

Fur ortseinfahrende Kfz soll in Verbindung mit einer
Mittelinsel ein Fahrspurverschwenk in beiden Fahrt-
richtungen einhergehen. Der Verschwenk ist so ge-
staltet, dass er mit dem zulassigen Tempo 50 befah-
ren werden kann. Damit soll der Kfz-Verkehrsfluss
gefordert werden.

Aufgrund der Kfz-Verkehrsstarken und der Taktzei-
ten des offentlichen Verkehrs ist es grundsétzlich
moglich, die Bushaltestellen an der B 71 in Selsingen
als Fahrbahnrandhaltestellen zu gestalten. Die Hal-
testelle an der Ostseite wird jedoch als Busbucht ge-
staltet, da sie wegen der Topografie und der Kurven-
situation der B 71 nicht sofort flr ortseinfahrende Kfz
einsehbar ist und eine Fahrbahnrandhaltestelle die
Verkehrssicherheit einschréanken wirde. Der Seiten-
raum wird auf beiden Seiten so gestaltet, dass war-
tende Fahrgadste und durchfahrende Radfahrende
ihn konfliktfrei nutzen kénnen. Grundsatzlich sollten
die Haltestellen barrierefrei mit Sonderbord und tak-
tilen Elemente, sowie mit Unterstand und Fahrradab-
stellanlagen ausgestattet werden.

Im Entwurf sind die beiden Haltestellen versetzt an-
geordnet, sodass die Busse Heck-an-Heck stehen.
Die Mittelinsel dient hierbei als Querungshilfe zum
Erreichen der Haltestellen. Aus- und einsteigende
Fahrgaste kdnnen die Fahrbahn hinter dem stehen-
den Bus queren. Der Kfz-Verkehr kann haltende
Busse in Richtung Suden nicht Gberholen, was die
Verkehrssicherheit férdern soll.

Entsprechend der Gesamtplanung fir die Radver-
kehrsfuhrung durch Selsingen sollen Radfahrende
die B 71 ab diesem Knotenpunkt in Richtung Norden
jeweils im Rechtsverkehr befahren. Ortsausfahrende
Radfahrende kdnnen hier sicher die Fahrbahnseite
wechseln, um auf den gemeinsamen Geh- und Rad-
weg an der Ostseite der B 71 zu gelangen.

Da das Ortsschild aufgrund der Kurvenlage der B 71
und des Baumbewuchses fiir Ortseinfahrende nicht
sofort erkennbar ist, soll Gberpruft werden ob die zu-
lassige Geschwindigkeit im Kfz-Verkehr mit entspre-
chender Beschilderung an dieser Stelle schrittweise
von 100 auf 70 km/h reduziert werden kann.
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Ziele Betonung des Ortseingangs, Verkehrsberuhigung, Verkehrssicherheit, im Kfz-
Verkehr, Férderung des FuR3-, Rad- und offentlichen Verkehrs
Akteure Gemeinde Selsingen, Stral3enbaulasttrager

Kosten (Brutto, ca.)

189.000 € (auBerhalb Stadtebauférderungsgebiet)

Prioritat

2

5.1.3 BaumaRRnahmen

M 8.1: Modernisierung und Instandsetzung ortsbildpragender oder mindergenutzter sowie denkmal-
geschitzter Gebaude

Im Rahmen dieser MaRnahme kann die Modernisierung und Instandsetzung denkmalgeschuitzter oder orts-
bildpragender privater Wohn- oder Geschaftsgebaude mit (energetischem) Modernisierungs- und Instand-
setzungsbedarf oder Fehl- oder Mindernutzung geférdert werden.

Ziele Erhalt und Verbesserung der ortsbildpragenden Bausubstanz, Verbesserung des Ortsbilds
und der Nutzbarkeit, Klimaschutz

Akteure Private
Kosten 950.000 €
Prioritat fortlaufend

M 8.2: Modernisierung und Instandsetzung Rosenstralle 11 (Gemeinbedarf, Wohnen)

Das in Gemeindeeigentum befindliche Geb&ude Rosen-
straBe 11 ist ortsbildprdgend und weist einen erhdhten
(energetischen) Sanierungsbedarf auf. Die Raumlichkei-
ten sind vermietet und beherbergen eine soziale Einrich-
tung und Wohnungen. Das Haus soll in Anlehnung an sei-
nen baulichen Ursprung umgebaut und energetisch saniert
werden.

Ziele Erhalt der Bausubstanz, energetische Modernisierung und Instandsetzung, Ver-
besserung des Ortshilds, Starkung gemeinnitziger Einrichtungen, Erhalt von
Wohnraum, Klimaschutz

Akteure Gemeinde Selsingen

Kosten 150.000 €

Prioritat 1
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M 8.3: Modernisierung und Instandsetzung RosenstralRe 9 (Gemeinbedarf, leerstehend)

Das gemeindeeigene Gebaude Rosenstral3e 9 hat er-
hohten energetischen Modernisierungs- und Instandset-
zungsbedarf. Es ist derzeit mindergenutzt und soll nach
der Sanierung an eine soziale Einrichtung vermietet wer-
den.

Ziele Erhalt der Bausubstanz, energetische Modernisierung und Instandsetzung, Ver-
besserung des Ortshilds, Starkung von Gemeinbedarfseinrichtungen, Klimaschutz

Akteure Gemeinde Selsingen

Kosten 150.000 €

Prioritat 1

M 8.4: Modernisierung und Instandsetzung Rosenstral3e 13 (Sporthalle)

Die Sporthalle der Alten Schule, Rosenstraf3e 13, soll unter
Berucksichtigung des Ortshilds energetisch modernisiert
und instandgesetzt werden. Bei der Modernisierung ist un-
bedingt auf eine barrierefreie Zuganglichkeit und Nutzbarkeit
der Sporthalle zu achten

Ziele Instandsetzung, energetische Ertlichtigung, Starkung des Gemeinwesens
Akteure Gemeinde Selsingen

Kosten 150.000 €

Prioritat 3
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5.2 Rahmenplan und Verortung der Mal3nhahmen

Auf der folgenden Seite ist der Rahmenplan als integriertes stadtebau-
liches MalRnahmenkonzept abgebildet. Er enthélt die stadtebaulichen
Zielsetzungen fur die Entwicklung des Ortszentrums von Selsingen so-
wie die raumliche Verortung der vorgesehenen Mal3nahmen.

Die Nummerierung der MaRnahmen im Plan entspricht derjenigen der
MaRnahmensteckbriefe, so dass die Malinahmenbeschreibungen ein-
fach nachzuschlagen sind.
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GEMEINDE SELSINGEN - Selsingen-Mitte
M 1:2.500

Stadtebaulicher Rahmenplan - Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
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5.3 Kosten- und Finanzierungsubersicht

Die auf der folgenden Seite dargestellte Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht basiert auf Kostenschatzungen fiir die Umsetzung der vorge-
schlagenen Malinahmen. Sie wurde in Zusammenarbeit von der Ge-
meinde Selsingen und der BauBeCon Sanierungstrdger GmbH aufge-
stellt.

Zur Finanzierung der MaRnahmen im Sanierungsgebiet ,Selsingen —
Mitte” werden Stadtebauférderungsmittel von Bund, Land und der Ge-
meinde sowie zweckgebundener Einnahmen zur Verfigung gestellt.
Die MalRnahmen, die Uber das Sanierungsgebiet hinausgehen, sowie
teilweise auch die verkehrlichen Malinahmen im Sanierungsgebiet wer-
den durch weitere Kostentréger (z.B. vom Bund als StraRenbaulasttré-
ger der B 71) finanziert.

Die in den vorgestellten MaRnahmensteckbriefen aufgefihrten Maf3-
nahmen und Budgets dienen als Richtschnur fiir zukiinftige Kostenpla-
nungen und sind in der fortgeschriebenen Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht gem. Stadtebauférderungsrichtlinie eingebettet zu finden
(M 0.1, usw.).

Der Beschluss des vorliegenden Rahmenplanungsberichts dient als
Selbstbhindung der Gemeinde zur Umsetzung des MaRnahmenkatalogs
als Sammlung von plausiblen MaRhahmenvorschlagen.
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14.12.2017/

Fortschr.
Kosten- und Finanzierungsiibersicht - Férderfahige Kosten gem. StBauF 19.02.2020
A. Ausgaben - SanierungsmafRnahme Gemeinde Selsingen "Selsingen-Mitte" Menge | Einheit Einzel- Gesamt
position*
1 Vorbereitung der Sanierung
1.1 Stadtebauliche Rahmenplanung, Gutachten, Bebauungsplane, Nutzungskonzepte, sonstige Gutachten und pauschal 70.000 €
Satzungen (M 0.2.+ M 0.4.)
1.2 |Einrichtung und Bewirtschaftung eines Verfligungsfonds zum Abbau struktureller Benachteiligungen und zur 50.000 € 50% 25.000 €
Aufwertung sowie Attraktivierung des Ortskernes; 100.000€, davon 50% durch private Investitionen (M 0.3.)
1.3 |Citymanagement (pauschal) (M 0.1.) pauschal 20.000 €
115.000 €
2 Biirgerbeteiligung / Offentlichkeitsarbeit
Burgerveranstaltungen, Flyer, Pressearbeit (M 0.1.) pauschal| 40.000 €
40.000 €
3 Grunderwerb
3.1 Grunderwerb im Zusammenhang mit der Umsetzung von Ordnungsmaf3nahmen pauschal 100.000 €
3.2 Grunderwerb, inkl. Nebenkosten, von Flachen zur Aufwertung und Neuordung des Hauptgeschaftsbereiches; 2.000m?| 57,5 €/m? 115.000 €
insbesondere Anlage einer Quartiersmitte im Umfeld Hauptstrale/Alte Stralle
215.000 €
4 OrdnungsmaRnahmen
4.1 MaRnahmen zur Bodenordnung durch Umlegung oder Grenzregelung, Neuvermessung von Grundstiicken; pauschal 75.000 €
4.2  |Umzug von Bewohnern (pauschal) pauschal 15.000 €
4.3 Ruckbaumalnahmen an Gebauden
4.3.1 | Einzelne RickbaumaRnahmen zur Neuordnung untergenutzter Grundstuicke pauschal 75.000 €
4.4 |Umgestaltung von StralRen, Wegen und Platzen
4.4.1 | Bauliche Aufwertung der Nebenanlagen der HauptstralRe inklusive Verbesserung der griinen Infrastruktur und 3.900 m? 125 €/m?|  487.500 €
Bodenentsiegelung - in diesem Zusammenhang: (M 5.1+M 5.3.)
- Einbeziehung/Neuordnung des Platzes Am Brink (M 5.3.) 1.300 m? 150 €/m? 195.000 €
- Neuordnung/Riickbau von Stellflachen an der Hauptstralle (M 5.1.) pauschal 100.000 €
4.4.2 | Schaffung von Querungshilfen / verkehrsberuhigender Malnahmen an der Hauptstrale (M 5.2.) 2 25.000 € 50.000 €
4.4.3 | Schaffung von Fu3- und Radwegeverbindungen von der Alten Stralle zum Heimathaus (M 2.2.+M 2.4.) 373 m? 120 €/m? 44.748 €
4.4.4 | Bauliche Aufwertung der Alten Stralle (M 4.1.) 1.600 m? 175€/m?  280.000 €
4.4.5 | Bauliche Aufwertung von unterschiedlichen ErschlieRungen und ihren Nebenanlagen im gesamten pauschal 100.000 €
Mafinahmengebiet inklusive Verbesserung der griinen Infrastruktur (M 4.3.)
4.4.6 | Bau/ Gestaltung von FuRwegeverbindungen zur verbesserten West-Ost-Vernetzung, insbesondere zwischen 250 m? 125 €/m? 31.250 €
Hauptstralle und Alter Stral’e (M 2.3.)
4.5 |Attraktivierung von Grin-, Spiel- und Aufenthaltsflachen inklusive Verbesserung der griinen Infrastruktur und
Bodenentsiegelung (M 2.5.)
4.5.1 | Augestaltung eines neuen Ortsmittelpunktes im Hauptsgeschéaftszentrum (M 1.1.) 2.000m? 180 €/m? 360.000 €
4.5.2 | Neuordnung und Gestaltung des Stellplatzes "Vor der Kirche" (M 1.2.) 1.600 m? 125 €/m? 200.000 €
4.5.3 | Neuordnung und Gestaltung der Freiflachen westl. der HauptralRe zwischen Bahnhofstralle und Lambertistralle 2.500 m? 125€/m?|  312.500 €
(M1.3.+M 2.1.)
4.5.4 | Neuordnung und Gestaltung des Stellplatzes in der Alten Stralle (M 4.2.) 1.320 m? 125 €/m? 165.000 €
4.5.5 | Neuordnung und Gestaltung der Frei- und Stellplatzflache in der Alten Stralle (M 4.2.) 600 m? 75 €/m? 45.000 €
4.5.6 | Neuordnung und Gestaltung der Freiflachen an der "Alten Schule" (M 3.2+M 3.3.) 2.500 m? 75 €/m? 187.500 €
4.5.7 | Gestaltung der Griinanalage Greven Worth zu dauerhaften Sicherung der Nutzung als Griin- und Freiflache zum pauschal 13.750 €
Erhalt der Biodiversitat (M 3.1.)
4.5.8 | Gestaltung 6ffentlicher Parkplatze am Penny-Markt inklusive Begrinung (M 4.4.) pauschal 20.000 €
4.6 |MaBnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit der Nebenanlagen im gesamten MalRnahmengebiet hinsichtlich pauschal 200.000 €
behinderten- und seniorengerechter Querungserleichterungen und Zuganglichkeiten
4.7 |Sonstige OrdnungsmalRnahmen wie Harteausgleich; Bewirtschaftungsverluste fiir Grundstlicke des pauschal 50.000 €
Treuhandvermdgen, fir Anderungen und FolgemaRnahmen im Bereich der éffentlichen Ver- und Entsorgung
4.8 |Weitere MalRnahmen zur Anpassung an den Klimaschutz und Verbesserung der griinen Infrastruktur wie pauschal 140.000 €
Bodenentsiegelung, Schaffung und Attraktivierung von Griinanlagen und Freirdumen, Vernetzung von Grin- und
Freiflachen, Erhéhung der Biodiversitat (M 2.5)
3.147.248 €
5 BaumaBnahmen
51 Offentliche BaumaRnahmen inklusive energetischer Verbesserungen zur Anpassung an den Klimawandel und zur
) Energieeinsparung
5.1.1 | Energetische Sanierung und Modernisierung der ehemaligen Grundschule (Hauptmieter: Lebenshilfe fiir eine pauschal 150.000 €
Kindertagesstatte) an der Rosenstrafie 11 (M 8.2.)
5.1.2 | Energetische Sanierung und Modernisierung des Kindergartens in der Rosenstrale 9 (M 8.3.) pauschal 150.000 €
5.1.3 | Energetische Sanierung und Modernisierung der alten Turnhalle in der Rosentrale 13 (M 8.4.) pauschal 150.000 €
59 Private BaumaRnahmen inklusive energetischer Verbesserungen zur Anpassung an den Klimawandel und zur
) Energieeinsparung (M 8.1)
5.2.1 | Energetische Sanierung und Modernisierung von ortsbildprdgenden Geb&uden mit erheblichen Defiziten 15 30.000 €| 450.000 €
(Funktions-, Gestalt- und Substanzmangel), Entwicklung von Nachnutzungskonzepten (Zuschuss vorerst fiir 15
Gebaude)
5.2.2 | Energetische Sanierung und Modernisierung von minder- bzw. unternutzen Geb&uden, Entwicklung von 10 30.000 €| 300.000 €
Nachnutzungskonzepten, Entwicklung von Nachnutzungskonzepten (Zuschuss vorerst fiir 10 Gebaude)
5.3 MaBnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit der Bauanlagen hinsichtlich behinderten- und seniorengerechter pauschal 200.000 €
Zuganglichkeit
1.400.000 €
Zwischensumme Positionen 1 bis 5 | 4.917.248 €
6 Vergiitung von Sanierungstragerleistungen, Projektmanagement, sonstige Beauftragte
Sanierungstrager, 6 % (Kappungsgrenze) von gesamt ohne Grunderwerb 300.143 €
Summe Ausgaben 5.217.391 €
B. Einnahmen
Die Einnahmen aus Ausgleichsbetragen und ggf. durch VerauRRerung von Grundstiicken kdnnen zzt. nicht explizit ermittelt werden. Vorerst werden die 417.391 €
Einnahmen pauschal geschéatzt
Summe Einnahmen 417.391 €
[C. Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten | 4.800.000 €|
D. Finanzierung - Forderfahige Kosten gem. StBauF
zu finanzierende Summe 4.800.000 €
Anteil Bund (/4 von gesamt) 1.600.000 €
Anteil Land Niedersachsen (5 von gesamt) 1.600.000 €
Anteil Gemeinde Selsingen (s von gesamt) 1.600.000 €
Anteil Gemeinde Selsingen p.a. (8 Jahre Laufzeit) 200.000 €

* Die Angaben dieser Spalte beinhalten ausschlie3lich forderfahige Kosten, nicht forderfahige Kosten wie z.B. Kanalausbau, verkehrsleitende Ma3nahmen, personelle und

séchliche Kosten der Gemeinde sind zu ergénzen.
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